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见习记者 裘怡晨

本报讯“2016年10月1日起，浙江全省各市、县中心城区或城市核心区出让或划拨土地
上的新建住宅，全部实行全装修和成品交付。”9月，省政府办公厅印发了《关于推进绿色建筑
和建筑工业化发展的实施意见》，首次明确了我省住宅全装修的实施时间及范围。

昨天上午，浙江省住房和城乡建设厅召开新闻发布会，发布了《关于加快推进住宅全装修
工作的指导意见》（以下简称《指导意见》），对此进行了详细解读。《指导意见》既明确住宅全装
修实施范围，也提出了“菜单式装修”的要求——每种户型装修方案至少3套，交付后业主不能

“大改”。
此次《指导意见》明确了三部分内容。
住宅全装修的实施范围：各市、县（市、区）中心城区范围内，出让或划拨国有土地上的新

建住宅，推行全装修，实现成品交房。其他区域内的新建住宅，以及已出让或划拨国有土地上
尚未交付的住宅，积极鼓励实行全装修和成品交房。因此，并非所有区域都实施全装修。同
时，各地可结合实际，弹性规定实施全装修的区域范围，避免“一刀切”。

加强住宅全装修建设管理：包括严格土地规划条件、实施菜单式装修、创新管理方式、加
强销售管控、加大监督检查等五方面内容。

落实住宅全装修保障措施：从组织保障、激励扶持、金融支持、规范标准、督促检查、宣传
引导等六个方面强化支持保障。其中，金融支持方面，使用住房公积金贷款购买成品住宅的，
住房公积金贷款额度上浮比例，可结合各地实际确定。对于购买成品住宅的购房者，可按成
品住宅总价款确定贷款额度。

本报记者 高敏 通讯员 单巡天

本报讯 欠了一屁股债又不想还，怎么办？这头跟债权人
约定以房抵债，那头就把房子以极低的价格卖给了亲戚，让债
权人落个空壳子。但债务人可能不知道，债权人对于恶意逃
废债务的情况，可以起诉撤销转移财产的行为。

日前，绍兴中院对近六年来的债权人撤销权纠纷案件进
行梳理后发现，绍兴地区债务人恶意转移财产最常用的方式
是将房产低价甚至无偿转让给亲友，而有7成的转让行为最
终被法院确认无效。

债权人的撤销权，是指债权人对于债务人所为的危
害债权的行为，可请求法院予以撤销的权利，是保全债权
的一项重要法律制度。数据统计，2011 年 1 月至 2016 年
10 月间，绍兴地区法院受理债权人撤销权纠纷一审案件
215 件，其中有撤销股权转让的、撤销财产转让的，但最
多的还是撤销无偿或明显不合理低价转让房屋的情况，
占了 68%之多。

绍兴人傅某曾以被告应某将某彩印厂以明显不合理的低
价转让给前妻为由，向绍兴越城区法院起诉，要求法院撤销该
转让行为。

原来，应某与张某虽然在2006年已经离婚，但此后，应某
多次向张某借款，合计本息达2000万元以上。应某与张某签
订抵债协议，约定应某将自己开办的彩印厂土地、厂房、设备
折价2000万元抵偿给张某所有。谁知，在办理工商变更手续

过程中，两人又签订转让协议，约定工厂仅折价150万元。
法院在审理中发现，应某与张某离婚后，仍然频繁、巨额

地参与对方经济生活，在一定场合仍然以夫妻的名义行事，而
且所谓的借款都是由应某指定汇入第三人的账户，没有任何
一笔款项直接交付应某本人，这不同寻常的交付方式足以使
人对借款真实性产生怀疑。根据评估，该厂的土地及部分房
屋（不包括两栋厂房）估价1833.2万元，转让价格与企业价值
之间存在较大差距。最后，法院判令撤销张某与应某间转让
诸暨市某彩印厂的行为。

绍兴中院民二庭庭长袁小梁介绍，像类似低价转让财产
的，大多数案件的债务人与受让人之间都存在亲戚关系，有些
甚至是无偿转让。

袁小梁还提到，90%以上的撤销权纠纷都存在“阴阳合
同”。如，转让房产的时候通常会采用两份合同，一份是按照
正常市场价等价有偿用来对外公示的“阳合同”，另一份无偿
转让的则是实际履行的“阴合同”，以“阳合同”掩盖“阴合同”
恶意逃废债的真相。“这种行为一旦被起诉查实，法院将一律
予以撤销。”

袁小梁说，实践中还有一种情况，买房人为了避税，对外
公示、登记备案的是低价合同，但实际履行的是高价合同。表
面看来买房人好像省了一笔税费，但如果被卖房人的债权人
提起撤销权之诉，这种“阴阳合同”情形一旦被查实，“阳合同”
的效力很可能被否定，房产买卖面临被撤销的风险，买房人可
能既收不到房，因卖房人对外负债多，已支付给卖房人的房款
也很可能打了水漂。

反诈宣传接地气

本报记者 胡俊剑

本报讯 近年来，通信（网络）诈骗案件发案数逐年
递增，以温州市鹿城区为例，每年增加比例达10%以上，
2016年涉案金额累计1.4亿元，许多家庭遭受了巨大经
济损失。

昨天，由温州市综治办、市反诈中心、市公安局联合
主办的全民防范通信（网络）诈骗集中宣传月活动，发出
了“全民防诈益起来”的号召。活动通过演出反诈情景
剧、现场演示解说、有奖知识问答等互动环节，以接地气
的方式向市民宣传防范通信（网络）诈骗的常识。本次广
场活动在温州11个县市区统一举行。

在严峻的反诈形势面前，成立刚满一年的温州市反
诈中心取得了不俗的成绩。2016年以来，温州全市通信
网络诈骗发案率同比下降了12.12%，近三年首次实现全
年负增长，而止损金额上升到6802万元，同比增加10倍，
特别是今年摧毁了在柬埔寨冒充公检法的通信（网络）诈
骗团伙，一举归案115人。

办出入境手续
电话就可预约

通讯员 陈冰茹

12月12日起，乐清市民想要办理出入境手续，就可
以拨打114电话预约了，这是当地推出网站预约、“乐清
公安”微信预约后的又一便民服务。

“虽然此项便民举措是乐清推出的，但温州全市均能
受益。只要户籍地是温州的市民、持温州地区《居住证》
及其他符合在温办证条件的外省市居民都可以拨打114
电话预约。”乐清市出入境管理大厅工作人员介绍，预约
者只要拨通114电话，将姓名、居民身份证号、联系电话、
预约时间及办理的出入境证件类型等告知话务员，申请
人收到回复短信即预约成功，之后只要按照预约时间，前
往大厅就可即到即办。

114预约电话提前15天放号，市民可根据个人时间
安排，选择相应时段预约办理手续。工作人员表示，今后
出入境证件办理的趋势是全预约模式，以便服务更精准
到位。

乐清市出入境管理大厅2015年受理申请量超过14
万人次，今年 1 至 11 月受理了 13.11 万人次的证件照申
请，为我省县级出入境部门中受理量最高的单位。

浙江住宅全装修指导意见出台
每种户型装修方案至少3套 交付后业主不能“大改”

省建筑业管理局有关人员表示，全装
修质量主要从销售与验收两个环节把握。

首先，《指导意见》明确提出，在销售
成品住宅时，建设单位应按照合同示范文
本要求，与购房者签订销售合同。销售合
同中应明确成品住宅装修标准、环保标准
及室内环境检测报告等交付要求。

其次，装修验收环节应严格控制。《指
导意见》要求全装修工程可实行主体结构
和装修部分分别验收，有别于毛坯房“一
次性验收”的规定。对装修部分验收时，
应实行分户验收，并委托具有资质的第三

方专业机构按照《民用建筑工程室内环境
污染控制规范》（GB50325-2010）进行分
户室内环境检测。对没有组织分户验收
或分户验收不合格、或尚有部分住宅及公
共部分未完成装修、或分户室内环境检测
不合格的住宅全装修工程，不予办理竣工
验收备案手续。

接下来，省建设厅等单位将修订《浙
江省商品房买卖合同示范文本》，细化和
完善设计、施工、验收、销售等规范要求，
全方位规范成品住宅建设管理，把握全装
修工程的质量问题，保护消费者权益。

现有的监管制度如何保证全装修工程质量？相
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眼下正值森林火灾的高危季节，昨日，衢州市柯城区森林消防指挥部在石梁镇下静岩村进行了冬季消防演习，以提高各乡镇森林消
防队面对突发山火的协同作战能力。

工厂价值1800多万，竟以150万转让给前妻
借钱不还还想转移财产？债权人有权撤销
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省建筑业管理局有关人员表示，全装
修有别于毛坯房的地方在于，建设单位

“包办”了硬装部分，即厨卫设备、燃气管
道、水电暖通、信息通讯等四大系统，而软

装部分则交给业主自行选择。全装修也
不同于“精装修”，是政府对住房的基本要
求，旨在“面面俱到”，使住户入住时“无需
动墙动土”。

全装修与毛坯房、精装修在概念上有什么不同？


