
据了解，为维护房地产交易秩序、促

进房地产市场健康有序发展，杭州对房

地产市场规范一直保持严管高压态势。

3月28日，杭州市住保房管局通过

官方微信公众号，公布了近日查处的一

起使用伪造有关证明材料骗取杭州市购

房资格的违规购房案，杭州易居房地产

服务有限公司等3家房地产经纪企业在

调查期间被暂停网签业务，2名经纪从业

人员被纳入杭州市二手房交易监管服务

平台黑名单并禁止从业，杭州顺聚房地

产营销策划有限公司等3家企业被暂停

交易平台权限，相关违法行为移交公安

部门。杭州市住保房管局要求各房产中

介引以为戒、合法合规经营，切实维护杭

州市房地产市场的秩序。

同日，杭州市住保房管局在官网发

布消息说，将采取商品住房销售公开摇

号全程公证制度。消息中说，针对近期

商品住房市场出现的炒卖房号、捆绑搭

售等违规行为，杭州市有关部门高度重

视，将开展专项整治行动，对涉嫌企业

个人进行约谈调查，从严打击各类违规

行为。同时，将采取公开摇号全程公证

的方式，以切实规范市场销售行为、维

护市场秩序、保障消费者合法权益。具

体办法将于近期公布。

此消息一出，各大房产论坛网友的

讨论异常热烈，大部分网友为这一举措

叫好，但也有网友担心，在供求不平衡

的情况下，“摇”房会不会同摇车牌一样

困难？本报将继续关注。

记者跑盘一周解密杭州楼市“号子费”（下）

杭州市住保房管局昨发布消息：
将采取商品住房销售公开摇号全程公证制度

开发商表态：
不要轻信“号子费”，谨防被骗

那么，开发商对于“号子费”持什么

态度？

记者走访的几个售楼处里，显眼位

置都竖立着标牌，明文提醒购房者不要

轻信“号子费”、购房回扣等，“谨防被骗”。

“龙湖·天璞”开发商承诺：公司及

委托销售代理机构、电商平台在取得预

售许可证前不以认购、预订的方式，向

购房人收取或变相收取定金、预定款等

性质的任何费用；公司及委托的销售代

理机构不以任何方式炒卖房号。

“万科·杭宸”开发商申明：始终倡

导“阳光透明”原则，所有商品房的销售

均通过公开、透明的方式展开，除楼盘

销售处现场公示的价格、费用外，不向

客户收取任何其他费用；任何第三方在

任何网站、论坛和朋友圈等渠道发布的

关于房源销售的信息以及房源倒卖的信

息，均为未经公司授权发布的不实信息。

“融信保利·创世纪”开发商则表

示，他们未与任何个人、中介以及第三

方机构合作，一切非该公司工作人员的

销售行为均为非正规渠道销售，须谨防

诈骗。“之前网上传播的30万元可以获

得楼盘购房资格的信息为不实信息”。

融信一位品牌经理3月28日还特地给

记者打电话说，公司不允许任何员工参

与炒房号，一旦查实立即开除。

律师分析：
“号子费”不但违法违规，还可能涉嫌犯罪

对于“号子费”，浙江后宇律师事务

所副主任孔建祥律师分四种市场情况

作了相应法律分析。

第一种情况：如果是开发商直接收

取“号子费”，则属于对其正在销售的商

品房的一种变相涨价行为，属于价外加

价的不正当经营行为。根据国家及浙

江省、杭州市有关规定，应当由物价管

理部门予以查处，并对开发商采取书面

警示、约谈、公开通报、列入黑名单、重

点审核资质等处罚措施。如果是开发

商销售人员或者内部人员利用职务之

便“卖号子”，那要看这家房产公司是国

有企业还是民营企业，分别涉嫌受贿罪

或者非国家公务人员受贿罪。

第二种情况：房产中介公司收取

“号子费”，如果有证据显示并证明“号

子费”是开发商委托房产中介公司收取

的，对于开发商可按规定进行相应处

罚；若是房产中介公司私自收取，则房

产中介公司违反了中介收费规定和收

费标准，违反了价格法等法律法规的规

定，应当由价格管理部门予以查处。

第三种情况：如果是房产中介公司

工作人员，未通过房产中介公司私自与

购房者签订委托合同、私自收费，则违

反了《房地产经纪管理办法》的相关规

定，应当由建设（房地产）主管部门、价

格主管部门予以相应的处罚。进一步

来说，如果房产中介人员谎称有内部关

系，可以弄到内部房源，但实际上并不

能“搞定”，此种收取“号子费”情形可能

涉嫌诈骗，数额特别巨大或者有其他特

别严重情节的，可能处10年以上有期徒

刑或者无期徒刑。

第四种情况：如果开发商委托房产

中介公司销售房产，然后中介公司与购

房者签订“代购”服务协议，收取超出正

常代理费用的高额费用的，实际上是变

相收取“号子费”。委托中介机构办理购

房事宜并支付一定的代理费用本身是正

常、合理的，但在目前市场一房难求的情

况下，买房人签订“代购”服务协议的目

的就是通过支付一定的对价获得购买资

格，这部分款项虽然名为“代理费”，实为

购买房号的费用，且有可能是付给开发

商内部有权确定房号的人员，这就可能

涉嫌贿赂，买房人内心其实对这一点也

是明知的。所以，此种“代购”服务协议

涉嫌以合法形式掩盖非法目的，上述行

为并不受法律保护，严重的可能会触犯

刑法，构成刑事犯罪。

政府出手：
将采取商品住房销售公开摇号全程公证制度
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