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本报记者 陈洋根

“各位出租房屋的业主请注意，以后没

证件的房源，外网展示一律强制下架，证件

（房产证）也是房管局强制审核的了，望知

晓！已经有证件的未展示的业主不要着

急，这边审核需要时间……”

“我们起诉托管公司，接到通知11月

29日开庭，到了法院当庭被告知从事长租

公寓经营的杭州泊舍公寓有限公司已于

10月11日注销……说起诉主体不存在，

驳回起诉。唉！”

屠女士和项女士分别是房产中介经纪

人和房东，12月 11日，她们各自发了朋

友圈。

屠女士的提醒，来源于规范杭州住房

租赁的新规——《杭州市住房租赁合同网

签备案管理办法》《杭州市促进住房租赁市

场发展专项扶持资金管理办法》当天正式

实施。加上明年1月1日开始实施的《杭

州市住房租赁资金监管办法（试行）》，包括

长租公寓在内的住房租赁市场将在严格监

管下运行。

项女士的感叹，则代表着在严格监管

前，长租公寓频频爆雷后，遭受损失的房东

和租户维权的艰辛。

在 3个新规出台并实施后，住房租

赁市场特别是长租公寓的准入门槛提

高，市场各方都期待着各种乱象能被

遏制。

“早点严格监管就好了”

西溪蓝海城是杭州的一个网红楼盘，

这主要是因为业主大多将房子用于出租，

并交由大大小小的公司托管，在“鼎家”公

寓爆雷之后，“泊舍”公寓、“乐伽”公寓等也

跑路了，导致业主和托管公司、租客之间的

矛盾不断。

将房子托管给“泊舍”公寓的业主项女

士说，2018年7月签订托管合同时，对方

提出合同3年一签，她3个月后才收到从

私人账户打来的租金，但租金只收了3个

月，对方就找理由拖欠，最后干脆以房子质

量存在问题为由撒手不管了。

“这是对方先违约，合同约定得另外赔

偿3万元违约金。”项女士提出，“泊舍”公

寓中途跑路导致她房租和其他损失超过

1.7万元。而“泊舍”公寓在西溪蓝海城托

管的房子就有200套左右。

项女士和西溪蓝海城的其他业主向法

院起诉“泊舍”公寓后，开庭时才知道“泊

舍”公寓所在的公司10月已经注销了。“那

天法官打比方给我们起诉的业主听，说公

司注销，相当于人死了，活人怎么跟死人打

官司？”项女士等业主颇为无奈。

“早点严格监管起来就好了，那就没有

这些烦心事了。”西溪蓝海城的物管经理鲁

进明说，“新规中要求房屋出租要办理网签

备案，这一点是否要求物业配合，目前还没

有接到相关部门通知。”

监管从中介和
托管公司开始

根据《杭州市住房租赁合

同网签备案管理办法》，各类经营

主体对外出租住房的，应当将房源信

息及时向市租赁平台申报。所有向市租赁

平台申报的房源信息经核验后对外发布。

各类经营主体、单位和个人通过市租

赁平台申报房源信息时，应当按要求上传

租赁房源权属证明、产权人身份证明、租赁

合同、托管合同等材料，并对所发布房源的

真实性、合规性、安全性负责。

除了包括中介公司和经营长租公寓的

托管公司对外出租房子需要办理网签之

外，房东个人出租自己房子是否也要网签

备案？对此，杭州市住房保障和房产管理

局的答复是：监管先从中介和托管公司开

始，如果房东个人出租自己名下住房也可

以通过杭州市住房租赁监管服务平台进行

网上申报和备案。

此外，为保证交易安全和住房租赁市

场秩序，根据《杭州市住房租赁资金监管办

法（试行）》，从事利用收储房源开展住房出

租业务的企业，也就是大家所说的长租公

寓，须在专户中冻结部分资金作为风险防

控金，在特定情况下用于支付房源委托出

租人租金及退还承租人押金，风险防控金

不得随意使用。风险防控金的总额，按住

房租赁企业纳入租赁平台管理房源量对应

的应付委托出租人月租金总额的2倍确

定。“托管式”住房租赁企业应在规定时间

内将风险防控金全部缴交到位。自2020

年1月1日起，对新增委托房源，应同步将

对应房源的风险防控金缴交到位；对存量

委托房源，3个月内应缴交风险防控金

30%，6个月内缴交至50%，12个月全部缴

交到位。

“风险防控金是专门针对长租公寓频

频爆雷而增设的。“杭州市住房保障和房产

管理局表示，这在抬高长租公寓准入门槛，

规范市场秩序、保障房东和租客合法权益

的同时，也促进租赁市场特别是长租公寓

这个新兴行业的优胜劣汰。

给频频爆雷的长租公寓念“紧箍咒”
杭州住房租赁市场3个新规将先后实施

（上接1版）

入职长广公安分局刑侦队的高成军，

在进入新世纪的第一个半年，几乎都在外

地出差，追捕逃犯。19名逃犯全部落网

后，他有了“拼命三郎”的称号。

那时的城镇，包容四方又躁动不安，到

处弥漫着焦虑的气息。社会失业率上升，

无业人员增加，不羁少年也冒出来打起“争

霸赛”，每天都有人被打得头破血流。高成

军印象最深的案子，是长广公安分局成立

将满1年时接连发生的2起凶案。

第一起案子的被害人小林，她的长相，

高成军至今都记得。她才23岁，是长广新

槐矿的绞车司机。2000年10月19日被

奸杀那晚，是她原本打算结婚前上的最后

一个班。

高成军他们的压力可想而知，但那是

刑侦工作最艰苦的年代，只能靠人海战

术。专案组100多名民警聚到案发地附近

的宾馆内，没日没夜地忙碌，不管多晚都要

碰头汇报当日的线索和情况。按照计划，

11月4日这天要是再不找出凶手，专案组

就准备暂停侦查。也正是这天，凶手被捉

拿归案。

就当大伙儿以为可以松一口气之时，

1个月后的12月8日，长广公安分局又接

到一起抢劫杀人案报案。下岗职工老朱的

母亲被杀死在卧室床上，凶手劫走2200元

现金以及金、银戒指各1枚后逃离现场。

民警6个昼夜的奋战后，犯罪嫌疑人在家

中被抓。

“如果不是民警的身份，其他人不会把

这些事记得这么清楚。”高成军说，“那个时

候，人们对未来的迷茫，或许远远超过命案

带来的恐惧。”

2000 年之后，“长广”开始萧条、破

败。2013年8月9日，长广煤矿最后一个

矿井、也是浙江省最后一个煤矿——七矿

宣布闭坑。长广煤矿历经60多年的采煤

主业正式划上句号。

摘牌

矿坑，曾是“长广”的起点，一个时代由

此开启。如今，它也成为一个时代的终结。

2019年11月29日上午9时20分，随

着牛头山矿区交接签约仪式的举行，浙江

告别了最后一座煤矿。12月1日起，牛头

山矿区的公共服务、社会管理及司法管辖

等职能正式移交安徽省广德市。据初步统

计，交接矿区地面建筑物达33万余平方

米、土地面积5400亩。

同时退出历史舞台的，还有刚满20岁

的长广公安分局。11月30日，当长广公

安分局局长董希权将大门外的名牌轻轻取

下时，脸上满是不舍。身后的办公楼，仍保

持着上个世纪刚造时的模样，墙面的宣传

标语早已斑驳脱落，只有爬山虎绽放着强

烈的生机。

一段历史一段回忆。“长广”民警们记

忆中的牛头山、煤矿公司，都化成公安分局

里那幅辖区警务图，如今全定格在心里。

高成军的微信群里，有同事赋词一首：“时

闻警而出，勇冠三山。追凶擒盗，远赴边关

……虽身退，仍激情燃烧，初心无限。”

汤建国是坚守到最后的民警之一，按

照他的话讲，在长广公安分局的最后几年，

民警受理的无非是有关户籍的服务性工

作，“不过孤寡老人在家中去世无人知，民

警为此出警的次数倒有好几次。”

今年7月，高成军成为长兴县公安局

宣传科的一员。过段时间，以他名字命名

的摄影工作室就将成立。只是，以“长广”

为题材的照片将不再增多——“长广”或许

不会再有什么新鲜事了，正如花瓶砸到地

上，只能拾掇起一些碎片。
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“长广”无新事

影院的宣传海报早已褪色

当年凶杀案告破后，家属送来锦旗 高成军2000年时的工作照


