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生活法理

本专栏由浙江医药股份有限公司新昌制药厂协办
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休渔
自5月1日12时起，东海全面进入伏

季休渔期，最长休渔时间为4个半月。5

月8日后，浙江省将禁止销售带鱼、大黄

鱼、小黄鱼、银鲳、鲐鱼（青占鱼）、三疣梭

子蟹、虾蛄、龙头鱼8种海洋捕捞冰鲜或

活体水产品。

新华社 王鹏 作

《温州都市报》郑荣

温州市两个楼盘出现相同的现象——业主自

行封闭自家阳台。拆还是不拆？两家物业公司给

出了不同的答案。

翡翠天地：
业主擅自封阳台，物业上门拆除

日前，翡翠天地一业主擅自封闭阳台，物业请来“蜘蛛

人”强拆玻璃一事引发关注。

对于事件经过，该小区物业公司的回复函显示：

2022年1月，小区19幢某业主将房屋原设计栏杆拆

除，拟封闭阳台。小区物业发现后予以制止。后双方报

警，在警方调解下，双方签署承诺书。业主方承诺遵守《临

时管理规约》，不以任何形式封闭阳台、拆掉阳台栏杆，等

小区业主大会表决后，根据表决结果确定封还是不封。

3月18日，该业主擅自对阳台进一步封闭。其间该小

区物业依据《临时管理规约》多次督促整改，并将相关情况

上报政府相关部门，但该业主始终未整改。小区其他业主

多次提出当事业主拆除栏杆的封窗行为存在极大安全隐

患，损害全体业主的公共利益，要求物业依据前期合同及

规约对该业主违规封窗行为代为恢复原状。在多次和该

业主沟通无果后，小区物业请来外墙“蜘蛛人”，将该业主

私自封闭的阳台违约部分予以拆除恢复。

翡翠天地物业公司认为，温州市多台风，私自封窗导

致的破窗、落窗引起的安全事故不少。原交付的栏杆与幕

墙一体化设计，为外挂式玻璃栏杆，属于项目外立面，并在

设计过程中充分考虑风荷载和水平推力，业主私自拆除原

设计栏杆进行封窗，无充分的受力计算及物业报备，损坏

公有财产，存在较大的安全隐患，且私自提前封窗会破坏

住宅统一的外立面效果，严重降低小区的品质，不符合广

大业主的切身利益。

留香园：
部分业主封阳台，物业遭质疑不作为

与此同时，“绿城·留香园”因为业主封阳台一事也闹

得沸沸扬扬。

去年10月底，有留香园业主发现，有两户业主签署了

物业前期管理规定后，擅自拆除了阳台栏杆，准备封窗。

小区共有7幢，其中1至4幢靠近机场大道，当初地块

出让时，在设计上就曾明确要求封闭阳台，而其他3幢不

做要求，因此交付时5、6、7幢的阳台为半开放式。小区物

业曾组织这几幢楼的业主就阳台封闭投票，7幢首次投票

时有超三分之二业主同意，但因封闭方案一直未达成一致

而没有实施。此后，小区有几户人家私自封了阳台，业主

们为此吵得不可开交。

有业主把封窗时的阳台实景图发到了业主群中，引发

部分业主不满，每天针对“封窗”的聊天记录一度达到上

千条。为此，有业主质疑小区物业不作为。于是，该小区

物业再度组织部分楼栋就阳台封窗事宜投票。此时，原先

不少同意封窗的业主投了反对票。

但此后，跟风封窗的业主也逐渐出现。已经有多户业

主开始拆除栏杆，准备封窗。“目前已经有20多户业主将

自家阳台拆除栏杆，准备封窗。”绿城物业相关人士说。

绿城物业公司相关负责人认为，针对部分留香园业主

擅自封窗的行为，物业公司已经履行应尽的服务义务和协

调责任。首先，派物业人员上门劝阻、制止并及时上报当

地社区和行政执法部门；其次，物业公司邀请相关部门召

开现场协调会，希望相关职能部门介入处理；第三，向擅自

封窗的业主发送律师函，要求他们自行拆除。

“希望相关执法部门或属地社区、街道等基层政府部

门能够介入妥善处理。”物业公司相关负责人说。

住建部门：
如购房时双方签订相关条款，
物业可视情执行

业主是否可以自行封闭阳台？物业是否有处置权？

对此，温州市住建局房管处负责人说，他们曾跟市规划部

门、市综合行政执法部门开会研究过，目前的法律没有明

确私自封闭阳台的行为是否属于违法行为。如果居民在

购买房屋时和物业签订了相关的管理条款，物业可根据相

关条款视实际情况执行。如果双方发生纠纷，建议走法律

途径。

律师说法：
业主擅自将阳台加窗封闭，
属于改变原规划

北京德恒（温州）律师事务所合伙人李轶成律师说，业

主擅自将阳台加窗封闭，其性质上属于改变原规划的行

为，涉嫌违反《中华人民共和国城乡规划法》相关规定。行

政执法部门有权责令业主自行拆除或强制拆除。而物业

公司与业主签署的物业管理规约，双方应恪守履行各自义

务。物业公司虽然没有行政执法权，但在业主违约将阳台

加窗封闭时，也可以根据与业主签订的物业管理规约，依

据《最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法

律若干问题的解释》第四条的规定，向法院起诉，诉请将业

主自行封闭的部分拆除、恢复原状。

通讯员 海薇

本报讯 “人无信不立”，打官司也是如此。当事人

理应诚信诉讼、依法维权，而海宁的杨某却在诉讼过程中

耍起了“小聪明”，为贪小利对法官说谎，最终得不偿失，

收到了法院的“罚单”。

事情还要从去年12月说起，当时杨某借给溪某5.5

万元，双方约定于今年1月归还，并由溪某的父亲提供担

保。因期限届满后，未收回借款，杨某于今年3月向海宁

法院提起了民事诉讼，要求溪某父子归还借款5.5万元。

承办法官在审理过程中发现，溪某因犯罪已被判刑

入狱，其父亲到庭后表示儿子暂无能力还款，同意履行担

保义务，归还借款。

在协商过程中，经承办法官询问，杨某信誓旦旦表示

溪某借款后没有还过一分钱，溪某父亲一时也无法跟儿

子核实，便答应了杨某的诉求，同意分期归还5.5万元。

于是，双方先行签署了和解协议，欲提交法院进行司法

确认。

为核实借款的真实性，法官向杨某提出，要求其提供

借款交付的材料，杨某却各种托词，不愿配合。在法官一

再追问下，杨某才承认，资金

是从他自己的卡上取现交给

溪某，但溪某随即就还了1

万元，他想着既然溪某父亲

同意再归还5.5万元，那这1万元就当利息了，所以就没

有对法官如实陈述。

法官向杨某释明，利息必须以双方合意来支付，本案

中借款合同中并无利息记载，且1个月的借款期，利息高

达1万元，本身就是不合法的，所以在法庭询问时，应如

实陈述已收到归还1万元的事实，否则就是刻意隐瞒事

实，故意作出虚假陈述。最终，在法官的主持下，当事双

方另行签订了协议，由溪某父亲分期归还4.5万元借款。

鉴于杨某在向法庭陈述时隐瞒了重要事实，意图获

取不当利益，同时考虑到杨某主动交代虚假陈述，客观上

尚未造成严重后果，海宁法院对杨某作出了罚款2000元

的处罚。杨某表示受到深刻教训，认错认罚，主动缴纳了

罚款。

法官提醒：
无论是开庭时的陈述，还是调解中的询问，当事人均

应如实对事实作出陈述。依据《中华人民共和国民事诉

讼法》的相关规定，故意隐瞒案件重要事实，属于干扰诉

讼的违法行为，均应根据情节承担相应责任，构成犯罪

的，还将依法追究刑事责任。

收货单上
只签名不签姓
还作不作数？

通讯员 慕煊

本报讯 收货单上签名不完

整，买家因此主张签名并非自己所

写，能否得到法律支持？近日，平

阳法院水头法庭审理了这样一起

买卖合同纠纷案件。

黄某因经营需要多次向吴某

购 买 货 物 ，经 统 计 总 货 款 为

141711元。后经吴某催讨，黄某

支付了部分货款，并向吴某出具8

份收货单。因黄某迟迟未支付剩

余款项，吴某向法院提起诉讼，要

求黄某支付货款。

庭审中，黄某辩称，自己对收

货单有异议，对收货单中有“黄某”

的签名予以认可，该欠款已经全部

支付完毕；而签名只有名字没有姓

的收货单，黄某认为不是自己书写

的，不予认可。

吴某表示，黄某已在微信聊天

中承认该笔债务，聊天中记载有：

“2月6日，老板你好，共欠51711

元”“2月11日，吴某接收黄某微信

转账10000元”“9月 27日，老板

你好，共欠41711元”。聊天记录

与未支付的收货单金额完全对应。

法院经审理认为，吴某提供有

“黄某”签名的收货单，黄某无异

议，证明原被告之间确实存在买卖

合同关系。结合二人的微信聊天

记录、双方存在买卖关系以及交易

习惯，根据日常生活常理可以认定

黄某尚欠吴某货款41711元。被

告辩称已全部支付货款，但未提供

相应的证据予以证实，法院不予采

信。据此，法院判决黄某支付吴某

货款41711元及利息损失。

小区业主自行封阳台，物业能不能拆？
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“小聪明”耍到法官面前，“罚单”吃进


