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多户村民出现反常闪婚

2020 年 4 月，济南市历城区检察院接

到某街道办事处（下称“街道办”）的求助，

称在对某村开展拆迁安置补偿、核查工作

中，发现有多户村民出现不合情、不合理的

闪婚。这些婚姻有几个特点：双方年龄差

距大，有的相差近 30 岁；男性均为本村村

民，迎娶的都是外地女性，特别是离异带娃

的外地女性很抢手；双方进入婚姻速度极

快，甚至出现闪离当天即闪婚的情形。此

外，这些再婚村民在拆迁安置中，全都选择

货币安置，无一例外。如果按照一户新增

三口人来算，每户可以多领 200 多万元的

征地拆迁补偿款。

事情明摆着有蹊跷，可村民手里举着

的都是货真价实的结婚证。这让街道办陷

入两难，无奈向检察机关寻求司法协助。

历城区检察院对上述线索进行全面了

解后发现，有征地拆迁补偿申领资格的村

民，如果与拆迁范围外有未成年子女的陌

生人结婚，再将对方及其子女的户口迁至

征地拆迁区域内，则可以按照户口本上的

现有户籍人员数签订拆迁补偿协议。

“这种行为涉嫌骗领征地拆迁补偿款，

一旦申领成功，国家利益将受到侵害。”为

此，检察院立即启动行政公益诉讼调查。

检察官与街道办工作人员逐户梳理出涉嫌

利用虚假婚姻骗领补偿款的情形。在此基

础上，检察官又全面了解了拆迁政策和相

关人员安置情况，并去民政部门调取了存

疑人员的婚姻登记情况。

村民以合法婚姻登记的形式，掩盖了

虚假的婚姻事实和骗取征地拆迁补偿款的

非法目的。能否揭开合法婚姻形式这层面

纱是本案最大的难点。经过反复讨论、研

判，检察官决定灵活运用公益诉讼调查询

问手段，先直面村民获得第一手证据，再从

外围固定证据。

识破婚姻乱象背后的算计

这次调查以询问谈话为主，能否打开突

破口是案件办理的关键。办案人员开始做

准备：寻找存疑人员的共性、深挖虚假婚姻

背后的成因、制定详尽的调查询问方案。结

婚双方的年龄差距、是否存在共同生活的目

的和经历以及日常生活中的细节、对各自生

活的了解情况、对未来生活的打算、各自的

婚史经历⋯⋯检察官对这些问题反复进行

揣摩，从中抽丝剥茧，询问提纲在大家手中

传了一遍又一遍、修改了一稿又一稿。

准备充分后，检察官提前来到街道办，

等待当天接受调查询问的一家人。这户人

家的儿媳妇张某比 1996 年出生的儿子王

某大了 11 岁，张某与前夫离婚 20 天后就

带着 2 个幼童嫁了过来，这家人签订拆迁

补偿协议时选择的是货币安置方式。

针对一家四口的询问，由 4 个不同的

办案小组在4个房间同时展开。

“我们今天之所以愿意来，就是冲着补

偿款来的，就一句话：给还是不给？不给，

我们就继续往上找⋯⋯”询问刚一开始，这

户人家的婆婆刘某态度强硬。

“我们来，就是主动解决给你们钱这个事

儿的。趁着今天大家都在这儿，你好好说说，

我也好好听听。如果咱家情况符合政策，补

偿款肯定会一分不少地发到你手里的。”

“你有啥事问我，我是家里主事的。”

“那咱就从两孩儿是怎么认识的开始

说起吧。”

⋯⋯⋯⋯

交谈过程中，刘某逐渐变得慌张。面

对检察官关于家庭情况的询问时，她甚至

想拒绝回答：“跟亲家见没见过面、在哪里

见的，这些问题跟我领钱有关系吗？”

检察官意识到刘某在用气愤掩盖心

虚，遂语气严肃起来：“请你回答，如果不如

实陈述，你是需要负法律责任的。”

感受到检察官态度的变化，刘某先是

一惊，随即回到座位上坐下来，小声说：“没

见过面。我年龄大了，记不清了。”

而此时的张某，也因为回答不出检察

官提出的问题，陷入了沉默。

3 个小时直击要害的调查谈话后，刘

某态度有了重大转变。这时，办案小组统

一调整了策略，向他们耐心释明虚假结婚

隐藏的巨大法律风险，以及利用虚假婚姻

骗取征地拆迁补偿款的违法性，“假的真不

了。现在，王某和张某虚假婚姻的事情，基

本能确定了。你们这么做，无非是为了多

领 3 个人的征地拆迁补偿款，但这种行为

涉嫌犯罪，是要负法律责任的。”

“我不想做违法的事⋯⋯”王某率先表

态。随后，刘某、张某等人也承认了错误。

在街道办工作人员的协助下，刘某当场

写下了《放弃新增人口安置补偿承诺书》。

之后，经检察官和街道办工作人员多次询

问，陆续有村民放弃了新增人口安置补偿。

国有财产不容侵犯

此类问题是否普遍存在？今后如何避

免类似问题发生？2021 年 8 月，历城区检

察院向街道办制发了行政公益诉讼诉前检

察建议，督促其全面排查此类行为，对存在

利用虚假婚姻骗取征地拆迁补偿款嫌疑

的，在查清之前暂停发放补偿款，防止国有

财产损失；对在履行职责中发现的涉嫌构

成刑事犯罪的，及时移交公安机关处理。

收到检察建议后，街道办立即成立工

作专班开展专项排查，对相关村的新增、可

疑人员进行重新梳理。街道办排查后，对

发现的存疑情形暂停发放补偿款，并通过

实地走访、约见谈话等方式，逐户逐人开展

释法说理工作。

2020 年 4 月至 2023 年 2 月，共有 6 户

村民认识到利用虚假婚姻骗取征地拆迁补

偿款的错误，自愿放弃对于新增人口的安

置补偿，避免了 1500 余万元国有财产损

失。此后，该案被评为山东省检察机关保

护国有财产公益诉讼典型案例。

《人民法院报》 郑育婷 谢雨虹

租客退租后留下一片狼藉，房屋墙壁、

地面均遭人为损坏，导致房屋无法正常使

用，房东怒将租客诉至法院。近日，广东省

广州市南沙区人民法院审结一起房屋租赁

合同纠纷案，判决租客向房东赔偿房屋维

修费及租金损失共计9万元。

张某在广州某区租赁了一套 200 平

方米的复式住宅用于经营会所。租赁期

间，因原业主的经济纠纷，涉案房屋被法

院查封拍卖，陈某通过司法拍卖程序取得

了房屋所有权，并根据“买卖不破租赁”原

则，取代原业主成为涉案房屋的出租人。

此后，陈某与张某协商一致，双方同意解

除租赁合同，在陈某向张某支付 6 万元补

偿款后，张某按照约定提前将房屋交还给

陈某。张某搬离涉案房屋时，双方未办理

交接手续。

2 天后，陈某前去检查涉案房屋情况，

发现房屋内一片狼藉，垃圾满地，房屋的

墙、地面、橱柜、楼梯、房门等均存在不同程

度的损坏。陈某随即要求张某进行修复，

但遭到张某拒绝。由于张某既不愿意将房

屋恢复原状，也不愿意支付修复费用，陈某

将张某诉至法院，要求其赔偿房屋修复费

用、租金等损失。

法院审理后认为，陈某通过司法拍卖

获得涉案房屋所有权，依据“买卖不破租

赁”原则，张某与原业主签订的房屋租赁合

同对陈某和张某继续有效。根据《中华人

民共和国民法典》第七百一十四条的规定，

承租人应当妥善保管租赁物，因保管不善

造成租赁物毁损、灭失的，应当承担赔偿责

任。

本案中，张某作为涉案房屋的承租人，

在房屋租赁合同关系解除前负有妥善保管

房屋的义务；合同关系解除后，张某应当向

陈某交还状态完好的房屋，并负有通知业

主陈某查验、接收房屋的附随义务。但张

某作为房屋承租人，实际未对房屋尽妥善

保管义务，导致屋内墙体、地面及屋内设施

等损坏严重，故应对房屋维修损失承担赔

偿责任。同时，因房屋损坏不能正常使用，

还应赔偿相应的租金损失。法院遂作出如

上判决。

一审判决后，张某不服，提起上诉。广

州市中级人民法院二审判决驳回上诉，维

持原判。

近年来，因退租引发的房屋租赁合同

纠纷日渐增多。退租过程中，租赁双方容

易因房屋设施设备折旧、房屋保养、清洁、

费用结算等问题产生争议。若双方争议无

法化解，则容易在退租时产生纠纷。

根据《中华人民共和国民法典》第七

百一十一条、第七百一十四条之规定，承

租人有按约定用途使用租赁物、妥善保

管租赁物的义务。《中华人民共和国民法

典》第五百零九条第二款同时还规定了

当事人应当遵循诚实信用原则，根据合

同的性质、目的和交易习惯履行通知、协

助、保密等义务。承租人在退房时，保证

房屋完好无损、干净整洁即为其应当承

担的合同义务，亦为践行诚实信用原则

的表现。本案中，陈某退租时恶意损坏

房屋，既没有尽到承租人妥善保管租赁

物的法定义务，也有违诚信、友善的社会

主义核心价值观。

此外，为避免当事人在合同关系终结

后产生不必要的纠纷，法官建议租赁双方

当面清点、查验、接收房屋以及屋内的设施

设备。

检察官讨论案情检察官讨论案情

“假结婚”背后的千万拆迁补偿款

租客“毁坏式”退房被起诉赔偿
法院：承租人未尽妥善保管义务，应承担赔偿责任

90后小伙娶了带两娃的大婶；八旬老翁娶了70后女子，

此时距离女子结束上段婚姻只有5天；80后女子离婚当天，就与村里的大爷领了结婚

证⋯⋯这些非寻常婚姻的背后，有着怎样的故事？山东省济南市历城区检察院经调查，发现了少数村民利用

虚假婚姻骗取征地拆迁补偿款的真相，进而发挥公益诉讼检察监督职能，避免国有财产损失1500余万元。

《检察日报》 郭树合 郝祺之 陈晓娜


