
在我国第 46 个植树节到来之际，

全国绿化委员会办公室 3 月 12 日发

布《2023 年中国国土绿化状况公报》

显示，全国全年完成造林 399.8 万公

顷、种草改良 437.9 万公顷，国土绿化

面积超 800 万公顷。此外，还治理沙

化石漠化土地190.5万公顷。

新华社 王威 作

持续扩大
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本报记者 马丽红 通讯员 杜艳玲

舟山的李某和赵某看中了一套预售的

商铺，于是和房产公司签订了购房合同。

后在建造过程中，李某二人前往实地查看，

结果发现一进门就是一堵墙，而且还是承

重墙。李某和赵某觉得挺糟心的，就诉至

法院，请求解除其与房产公司签订的购房

合同，返还购房款并支付违约金及利息。

结果如何？一起来看看。

据李某介绍，2022 年 4 月，他在实地

看到，购买的商铺进门两三米处有一堵墙，

旁边只留有一米左右宽的狭窄过道，经过

过道后才是店铺大部。

发现问题后，李某向房产公司销售人

员反映，后来得知此墙是承重墙，长度为

3.5 米，不得擅自拆除。另外，李某还了解

到，商铺进门左边上方还有一条长约 0.8

米、宽约1.2米的烟道。

庭审中，房产公司辩称，李某和赵某购

买的商铺总价是62万元，而该楼其他同等

面积的商铺价格是 120 万元，如此优惠的

价格，其理应知晓案涉商铺存在的缺陷。

况且，房产公司已明确告知李某、赵某案涉

商铺存在缺陷，包括存在通风管道、承重墙

等，二人也在买卖合同附图中的承重墙位

置处签字捺印。

一审法院认为，首先，案涉商铺存在

的通风管道及承重墙问题，属于影响商铺

功能的重大瑕疵问题，对消费者权利具有

重大影响，房产公司对此应尽充分告知义

务，保障消费者的知情权；其次，瑕疵商品

固然通常以低价进行交易，但低价出售不

能代替经营者的告知义务，也不能视为默

示告知，据此推定消费者已知晓具体瑕疵

内容；最后，因案涉商品房系期房，李某、

赵某无法实地查看房屋结构，房产公司既

未在商铺平面图中以明显的文字标明商

铺存在的结构问题，也未在合同中对此予

以明确。李某、赵某作为一般消费者，认

知能力有限，不应苛求其通过查看平面图

即知晓商铺存在的结构问题，故仅凭其在

平面图上签字捺印的事实无法证明其已

知晓商铺结构问题。因此，案涉商铺存在

的通风管道及承重墙等结构性问题，虽不

致商铺完全丧失使用价值，但客观上会对

李某、赵某使用商铺造成限制，且房产公

司也未举证证明其已尽如实告知义务，故

一审支持李某、赵某解除合同，返还已付

购房款的诉请。

房产公司对一审判决不服，提出上诉，

舟山中院作出维持一审判决的终审判决。

法官提醒：
开发商应将房屋现状、结构设施等可

能影响商品房正常使用功能的商品瑕疵如

实披露并告知买受人，事先取得其同意或

者事后获得追认，以便买受人作出合理选

择。另外，瑕疵商品固然通常以低价进行

交易，但低价出售不能代替经营者的告知

义务，也不能视为默示告知，据此推定消费

者已知晓具体瑕疵内容，经营者仍需就具

体瑕疵履行如实告知义务。

《现代快报》 张皓然 徐晓安

抢先注册他人在先使用并有一

定影响的商标，还据此针对在先权利

人的产品提起侵权诉讼，这种情况法

院怎么判？近日，江苏省苏州市吴江

区人民法院审理了此案。目前，国家

知识产权局已宣告涉案部分商标无

效，涉案其余商标也在无效宣告审查

中。

五福公司是一家销售汽车配件

的公司，在自家网店销售业内知名品

牌 A 公司的产品。一天，该公司突然

收到了法院寄送的材料，原来是四海

公司提起诉讼，认为五福公司销售的

产品使用了与其注册商标近似的标

识，侵犯了其注册商标专用权。

五福公司很纳闷，自己明明是从

正规渠道进的货，销售的都是 A 公司

生产销售的正品，怎么就侵害商标权

了呢？但是仔细看看，自己销售产品

的标识确实与四海公司的很相似。

为了弄清楚真相，五福公司通过其上

游经销商联系到了 A 公司，终于找到

了原因。

原来，五福公司销售的被诉侵权

产 品 的 确 来 源 于 A 公 司 的 关 联 公

司。A 公司是一家全球性公司，在行

业内颇具知名度。A 公司在中国及

国外注册有猫头鹰图形商标，其供应

商 B 公司在国外注册有狐狸头像商

标，后因产品空间限制，前述商标衍

生出简化标识。然后，简化标识被大

量使用在 A 公司及其关联公司的产

品上。经过多年的生产、销售以及宣

传，A 公司及其产品的知名度已辐射

至其产品上使用的注册商标简化标

识。

四海公司自 2012 年起，先后经

核准注册取得商标，还在多个商品或

服务类别上申请注册了上百件商标，

其中大量与 A 公司及其关联公司的

在先注册商标高度近似，且多件商标

已在异议审查中被驳回或被宣告无

效。

据此，法院认为 A 公司及其关联

公司对简化标识享有合法的在先权

利基础。四海公司在本案中主张保

护的涉案商标，与 A 公司享有合法在

先权利的标识在视觉上高度近似，其

模仿、攀附 A 公司商标的意图明显。

四海公司恶意抢先注册他人已

经使用并有一定影响的商标，属于

《中华人民共和国商标法》第三十二

条规定的禁止行为，扰乱了公平竞争

的市场秩序，违反了诚实信用原则。

最终，法院判决驳回四海公司全部诉

讼请求。四海公司不服一审判决提

起上诉，二审法院经审理后驳回上

诉，维持原判。

四海公司针对带有本案涉及标

识的产品，在全国各地提起了大量诉

讼，本案判决后，四海公司已撤回大

部分诉讼。目前，国家知识产权局已

宣告四海公司注册的涉案部分商标

无效，涉案其余商标也在无效宣告审

查中。

法官提醒：
诚实信用原则是一切市场活动

参与者应遵循的基本准则，对商标的

注册和使用也应当遵循该原则。本

案中，四海公司恶意抢注与 A 公司及

其关联公司商标、字号高度近似的商

标，并起诉五福公司商标侵权，有悖

诚实信用原则，构成恶意诉讼，其相

关权利主张不能得到法律的保护和

支持。

本报记者 陈毅人 通讯员 范涨 唐鹏君

去年底，温州的刘老伯购买了几千件

仿古工艺品，卖家当着他的面打包后，送往

了刘老伯的仓库。可当刘老伯拆开这些包

装，却惊讶地发现，仿古工艺品竟被掉包成

了廉价的瓷器和泥土，他连忙向警方报

案。近日，记者从温州市鹿城区公安分局

获悉，调包诈骗刘老伯的人已被抓获，骗子

正是卖家。

刘老伯是一名古董工艺品收藏爱好

者，喜欢收购来自全国各地的仿古工艺

品。几年前，刘老伯租了个仓库，专门存放

购买来的古董工艺品，有青铜、玉器、手镯

等数千件。

去年12月，两个仿古工艺品卖家李某

和饶某主动找到刘老伯推销货品。他们把

刘老伯约到酒店，说是可以“上门看货选

品”。刘老伯见对方很有诚意，卖的货品价

格也低，就多次向对方购买了青铜器等古

董工艺品。

随着双方关系越来越熟，刘老伯的交

易金额也越来越大。后来，刘老伯一次性

向对方购买了大量古董工艺品，对方当着

刘老伯的面将工艺品整整打包了 8 箱，然

后送往刘老伯的仓库。出于信任，刘老伯

并没有开箱检验。直到一个礼拜后，刘老

伯想拆箱给朋友展示古董工艺品时，才发

现被掉包了。

民警通过研判，发现卖家有重大作案

嫌疑。根据刘老伯提供的信息，民警很快

在酒店里抓获了李某和饶某。经审讯，两

人交代了自己的犯罪事实。

李某和饶某是江西老乡，李某在温州

经营古玩生意多年。他们结识刘老伯后，

发现刘老伯出手阔绰，每次购买的数额都

很大。为了搭上这名“大客户”，李某和饶

某多次用低价的方式与刘老伯交易，获得

了刘老伯的信任。

李某发现，刘老伯每次购买大量仿古

工艺品，却从不当场验货，只是将货品存放

于仓库内。于是，两人动起了歪心思，他们

等刘老伯离开酒店后，就将藏在房间柜子

里的廉价陶瓷品搬出来进行包装，为了使

箱子的重量更接近于青铜器等仿古工艺

品，李某和饶某还在其中灌入泥沙增加重

量，并反复交代刘老伯收藏品最好保持原

包装，不要轻易打开。

经查，二人与刘老伯总共交易 10 次，

其中 5 次将工艺品进行掉包，包括 3000 多

个手镯、150 余串项链、70 余件青铜器，共

计价值9万余元。

目前，犯罪嫌疑人李某和饶某已被公

安机关依法采取刑事强制措施，案件还在

进一步侦办中。

抢注商标还起诉
“原主”，驳回兴冲冲买下商铺，结果一进门就是一堵墙

糟心的他们告了开发商

买的是青铜器 拆开后变成瓷器
眼皮子底下进行的交易 竟然被掉包

用来掉包的瓷器


