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社区

家长里短

■通讯员谢国斌本报记者余春红

本报讯俗话说“ 四十不惑”， 今年刚满
40

岁的李某却感慨自己最近做了件糊涂事：

帮朋友去向朋友老婆“ 借”零花钱，事后朋友
却不还钱，结果自己当了回被告。 宁波镇海区
法院日前审理的这起借款纠纷案， 让被诉借
款不还的李某觉得郁闷无比。

李某是个生意人，有个朋友姓张。 两人时
不时会聚一聚。张某经常在李某面前哭穷，说老
婆掌管“ 财政大权”，每个月只给他

2000

元钱，

根本不够用。 李某看着朋友的窝囊样直摇头。

张某的老婆葛女士经营着一家厂， 收入
丰厚。 张某就在老婆的厂里上班，但是老婆管
得严，不仅不多给工资，还会有“ 克扣”。

“ 这样下去不是个办法。 ”张某想向老婆
借钱缓解“ 经济危机”，但又不敢开口。于是他

找到李某，请李某出面，替自己向老婆借
5

万
元：“ 我会给你借条，你不会吃亏的。 ”

张某言辞恳切，李某也觉得不过是举手
之劳。 他找到葛女士，说自己生意上需要资
金周转，要借

5

万元，给
3

分利。 葛女士一口
答应。

去年
3

月
21

日，李某带着借条从葛女士
那里拿了

5

万元借款，转交给张某。 张某也给
他打了一张借条， 双方还说好每个月的利息

由张某直接交给老婆，算是代为转交。

李某没把这事放在心上。 葛女士电话催
利息时，他就催张某。

不久前，李某接到了镇海法院的电话，让
他去法院领开庭传票。 李某急了，赶去法院一
看才明白是怎么回事。

开庭当天，李某在庭上对葛女士喊冤，说
钱是张某用的，自己不过当了“ 二传手”。 葛女
士说自己在半个多月前已经和张某离婚，此
前只收到过

2

个月的利息款，并拒绝调解。

鉴于借款双方对借条没有异议，法院判
决李某归还借款本金和利息 。 李某哭笑不
得，他只能再去起诉朋友张某 ，把“ 二传手 ”

当到底。

社区论坛

福彩 15 选 5
中奖号码:（无需排序）
第2011150期 投注总额：1362174元

0204081215

本期未中出特等奖75.3382万元滚入下期。本信息若
有误以公证数据为准。

2011年6月6日

奖级 中奖条件 中奖注数 奖金
特等奖中5连4 0 753382元
一等奖5个号全中 132 3612元/注
二等奖中任意4个号 9301 10元/注

福彩 3D 第2011150期

浙江销售3838788元，返奖额1222440元。本信息若
有误以公证数据为准。

2011年6月6日

中奖号码: 销售总额：57615704元
奖等浙江中奖注数每注奖额(固定)
单选 1049 1000元
组选3 542 320元
组选6 0 160元

773
奖等 中奖条件 中奖注数 奖金
一等奖基本号和生肖码全部

按位相符 0 24585288元/注
二等奖6位基本号按位相符 0 50140元
三等奖5位基本号按位相符

且生肖码也相符 2 10000元/注
四等奖5位（含基本号和生肖

码）按位相符 123 500元/注
五等奖4位（含基本号和生肖

码）按位相符 2002 50元/注

六等奖
3位（含基本号和生肖
码）按位相符，或1位
基本号按位相符且生
肖码也相符。

38223 5元/注

福彩 6+1

未中出奖金2463.5428万元滚入下期一等奖。本信息若有误以公证
数据为准。 2011年6月6日

第2011065期投注总额：1272274元
基本号（■） 生肖码（●）

中奖号码:(排序）570967 猪

福彩七乐彩
第2011064期 总销量：8476126元

基本号(●) 特别号(★)
中奖号码: 15

奖等 中奖条件 中奖注数 奖金
一等奖●●●●●●● 2注 1073863元/注
二等奖●●●●●●★ 11注 27892元/注
三等奖●●●●●● 209注 2936元/注
四等奖●●●●●★ 558注 200元/注
五等奖●●●●● 7570注 50元/注
六等奖●●●●★ 11074注 10元/注
七等奖●●●● 96856注 5元/注

湖州中2注一等奖。本信息若有误以公证数据为准。
2011年6月6日

09 19 20 21 24 26 30

福彩七乐彩
基本号(●) 特别号(★)

中奖号码:
周惠良（原海盐县六里惠良加弹厂

业主）：本委已受理周菊芬诉你要求补
缴社保保险、支付经济补偿金和双倍工
资争议一案已审结。现依法向你单位公
告送达（盐劳仲案〔2011〕第 18 号）裁决
书，请你自本公告发布之日起 60 日内
到本委（地址：浙江省海盐县武原镇绮
园路 66 号劳动保障局四号楼二楼 202
室）领取（盐劳仲案〔2011〕第 18 号）裁
决书，逾期不领即视为送达。

海盐县劳动争议仲裁委员会
2011年6月8日

仲 裁 公 告

■本报首席记者金霖萍

近日， 杭州一知名网络论坛上，

一则名为《 斗房东维权过程》的帖子
吸引了颇高的人气。 帖子讲的是一个
租客在遭遇房东违约卖房之后，采取
一系列维权行动的故事。 双方的做法
引来网友的纷纷议论，而故事中包含
的诸多法律“ 奥秘”， 又引起了网友
的极大兴趣。

网帖核实：
这场“拉锯战”动静相当大
去年年底，在杭州工作的张某通过中

介租了一套商品房， 租期
4

年， 月租金
5100

元。今年
3

月，房东想把房子卖掉，要
求张某尽快搬离。

这时距张某租下房子仅
4

个月。根据
合同约定，违约方需支付

2

个月租金作为
违约金。 但张某提出，他从一开始就考虑
在此长住， 还对房间进行了简单装修，现
在房东说卖就卖， 违约金还不够装修成
本， 再加上现在周边房价已经上涨很多，

无法以当时的价格租到类似的房子了，自
己的损失怎么办？

在咨询法律人士后， 张某决定不接
受违约赔偿 ， 要求房东继续履行租约 。

“ 律师说我有选择不搬的权利，我当时还
半信半疑的 ， 觉得租客的权利没这么
大。 ”张某说。

此后，张某与房东展开了一场“ 拉锯
战”。房东多次从温州赶来杭州协商，要求
张某限期搬离，但张某因为找不到满意的
出租房而拒绝。双方多次发生言语上的冲
突，每次谈判都是不欢而散。 房东发出最
后通牒， 要求张某在

5

月
20

日前无条件
搬家。纠纷逐渐升级，出现了胶水封门、亲
友团闹事等场面， 双方只得一次次求助
110

民警，才让事件平息。

5

月
26

日，双方在派出所民警、社区
干部、物业工作人员以及社区律师的陪同
下，再次坐下来协商。一开始，张某依然要
求继续履行租约， 通过法律程序解决争

议，而房东则坚持要求张某搬离。 在民警
和社区干部的调解下， 张某作出让步，同
意搬离，但前提是房东必须支付合理的经
济赔偿。

最终， 双方达成和解协议， 张某搬
离现居住房屋， 房东赔偿其经济损失

4

万元。

网友拍砖：
两人各打50大板

跟帖网友中，有人力挺张某，称这次
成功维权给广大租客上了一课。 有网友
感慨，在租房生活中违约现象常常存在，

但很少有人会像楼主这样拿起法律武器

维护自己的正当利益， 这种勇气值得大
家学习。

也有网友拍砖：“ 得饶人处且饶人。 ”

持这类观点的网友指出，张某的维权过程
中，有些做法欠妥，比如房东打他

80

个电
话不接，采取逃避态度等。 又如，当他发现
房东用胶水堵房门时，他也对房东的家属
给予一定程度的恶作剧。“ 如果楼主和房
东都能够文明一点、坦诚一点、积极一点，

维权也许可以在友好的氛围中进行。 ”网
友点评道。

当然， 这起维权故事包含的法律问
题，更能引起更多网友的兴趣。“ 为什么租
客有选择不搬的权利？ ”“ 为什么合同约定
了违约金， 租客还可以要求更多赔偿？ ”

“ 签订租房合同要注意哪些法律风险？ ”

胶水、亲友团、110，租房“ 拉锯战”引热议
律师详解租房双方如何保护各自权益

律师点评：
“买卖不破租赁”要记牢

昨天，杭州力平律师事务所律师叶宸麟对张
某的维权故事进行了全面解读，在回答网友们的
法律问题的同时，也为广大租客、房东提出了不少
宝贵的建议。

我国合同法规定，租赁物在租赁期间发生所
有权变动的，不影响租赁合同的效力。即在租赁合
同有效期间，租赁物因买卖、继承等使租赁物的所
有权发生变更的，租赁合同对新所有权人仍然有
效。此时，租赁权的效力大于所有权的转让效力，
只有当租赁合同到期时，买受人方可行使完整所
有权。这在法律上称为“买卖不破租赁”。

正是在这一原则下，当房东单方面违约，租客
可以选择接受违约金，终止合同，也可以选择不接
受违约金，要求继续履行合同。

虽然法律保护这种选择权，但为防止有些房
东中途解约，并在提前告知等情况下胡搅蛮缠，建
议租客们在租房合同中明确约定，当房东要求提
前解约时，租客有选择权，这样更有说服力。
合同法还规定，约定的违约金低于造成的损失

的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机构予以增
加。因此，如果房东提前解约，建议租客保留相关凭
证，估算出遭受的损失，包括可得利益，并和房东好
好谈判。如果一开始就能在合同中约定具体的损失
项目和计算方法，则更有利于日后维权。

当然，这个案例也提醒房东们，如果在租赁期
间要出售房屋，要和买家协商租客继续居住的事
宜。在签租房合同时，房东要充分考虑到如果租客
选择继续履行合同所带来的风险。

一些房东如果想边租边售，就应该事先和租
客说清楚真实想法，经协商一致后在合同中约定
对这类事情的处理方法，不要想着先把租客骗进
去，而后一天到晚打扰租客去看房，这样很不明
智。此外，在长期租赁中，考虑市场因素，可以在合
同中约定房租递增规则。

万一房东真要违约了，建议好好和租客沟通，
不要一副高高在上的态度，这样只会激化矛盾。人
都是怕客气的，违约了，不在理了，那就争取在
“情”，不要既不在理也不在情。

“ 惧内男”求朋友向自己老婆借“ 零花钱”

这朋友当“ 替罪羊”输了官司


