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老王说房

老王点评：
按照我国《城市房地产管理法》、《城市房地产开发经营管理条例》等相关规定，房地产开发企业预售商品

房，应当符合下列条件：已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书；持有建设工程规划许可证和施
工许可证；按提供的预售商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，并已确定施工
进度和竣工交付日期；已办理预售登记，取得商品房预售许可证明。因此，按照法律规定，只有符合相关条件，
并且已领取商品房预售许可的商品房，才可以进行预售。

■王寅

刚开工就收定金的开发商被处罚
“ 房子要

2013

年交付，刚开始建造就收取定金了。”台州某房地产开发有限公司开发的位于三门的一个楼
盘，施工不久，没有预售证就开始销售，并且要求购房者必须交纳定金一万元。 当地建设主管部门接到举报，

当即责令公司限期整改其违规行为，并给予行政处罚。

求证

金沙湖规划中，最吸引人的就是可与纽约中央公
园相抗衡的湖面面积，不少传闻说，这个湖面面积将大
大缩小，那么到底有没有变小呢？

“ 湖体面积没有缩小，我们只是做了些微调。”陆忠
明指着挂在办公室的两幅规划图纸说：“ 有两处微调，

一个是扩大沙滩，另一个是音乐广场换了个位置。这样
做也是为了使金沙湖休闲娱乐功能划分更加合理、清
晰。 ”

陆忠明称， 按照原定计划， 金沙湖项目工程将在
2014

年至
2015

年完工。湖体下一阶段的施工上个月已

经完成了招标，

8

月
15

日就要开始进场动工。

而在一张金沙湖地块交地示意图上， 记者看到还
有两大地块没有交地。 按照规划， 这部分为金沙湖公
园。陆忠明解释说：“ 这块地方还有部分没有完成拆迁，

所以土地证暂时还没有取得， 金沙湖公园的施工可能
会相对滞后些，不过其他的手续都已经办齐，只要等交
地办证后，马上就动工。 ”

坊间传言杭州金沙湖“ 规划审批夭折”

记者实地探访证实传言不实，金沙湖项目工程或将2015年完工
■本报记者江南

杭州人喜欢择水而
居，从西湖到钱塘江，从
运河到西溪湿地，正因如
此，开发商皆围绕着水抢
占地盘大做文章，下沙的
部分楼盘也开出了“湖景
房”。这个湖指的是金沙
湖，在金沙湖周围云集着
龙湖滟澜山、名城湖左
岸、德信中外公寓、德信
早城等一批新建楼盘，无
一例外都将金沙湖作为
卖点，金沙湖板块在杭州
渐渐地形成了不小的名
气。

然而，这样一个对附
近房产有着重大影响的
湖，近来却在坊间传出
“金沙湖不挖了”、“湖体
面积缩水”等消息，引起
了不少购房者的疑惑和
担心。真相究竟如何？记
者日前多方打探了一番。

湖体面积没有缩小
预计2015年完工

根据资料显示，金沙湖项目位于杭州下沙中心区内，南起北
苑路、北至金沙大道、东临新业北路、西接规划中的聚首路，去年

5

月正式动工。按照规划，金沙湖的湖区面积达
1290

亩，湖面面积则
为

540

亩，这样的面积已与纽约中央公园的湖面面积相近。

本周一，记者来到了金沙湖板块。 还停留在图纸上的金沙湖
已经给附近房产带来了巨大影响，龙湖滟澜山在售的花园洋房均
价

27000

元
/

平方米， 名城湖左岸墅式公寓成交均价
18000

元
/

平方米。

“ 金沙湖对我们楼盘来说是一个生态配套，是优势项，我们离

金沙湖就几百米，不少客户就是冲着这一点来买房的。 ”不过，附
近楼盘的销售人员对于金沙湖停工的消息，表示没听说过，也不
敢相信。

在金沙湖规划范围的现场，记者看到周围还有大片的民居未拆
迁，丝毫看不出挖湖的迹象。附近居民说，这里就是金沙湖规划的范
围，只是现在还没有施工，去年开工的地方在下沙敬老院旁边。

记者找到了敬老院旁边的工地， 工地门口写着金沙湖试验
（ 样板）段工程。 周围被一圈围墙围着，上面挂着大幅广告，广告描
绘着金沙湖未来的蓝图。

工地里杂草丛生，看不到施工作业的场景，也没有工程车辆
和机械。 不过，确实有一面湖泊，水质清澈。

附近居民说：“ 去年
5

月份办了场很隆重的开工典礼，之后就
挖湖，弄了几个月以后就停了，大概是从去年

12

月份起就再没有
动静。 ”

居民称大半年没动静
工地杂草丛生，毫无施工迹象现场：

难道真的不挖了？ 坊间甚至还传言，金沙湖停工是因为规划
审批手续夭折了。

随后，记者来到杭州经济技术开发区管委会规划分局，规划
没落实的这一说法被否认。 规划编制科的工作人员斯东说，下沙
中心区在

2007

年底就已经规划落实，金沙湖就是其中的一部分。

杭州金沙湖投资发展有限公司是杭州经济技术开发区所属
的国有企业，负责金沙湖项目的建设指挥。 该公司副总经理陆忠

明在办公室向记者展示了相关文件、设计方案等，“ 金沙湖总共有
5

个项目，每一部分的用地规划许可证、环评、土地立项等文件都
能找到，项目一直都在按计划有序推进，没有出现问题。 ”

金沙湖不挖的消息也被澄清。 至于为何样板段一直处于停工
状态， 陆忠明这样解释：“ 现在的样板段是去年

9

月份开工的，年
底完工，之后都在做样板段的防渗处理试验。 因为下沙土质比较
松散，必须要观测它是否符合预期要求，达到要求了才好做下一
阶段的工程。 ”

陆忠明介绍，整个金沙湖项目工程并不单单包括挖湖，还有
同期建造引水处理厂和输水管线等工程。“ 像水厂的建造我们一
直都没有停下来，预计今年年底就能完工。 外面说没有动静，其实
这些项目大家是看不到的。 ”

规划夭折被否认
施工一直在有序进行求证：

澄清：


