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■《北京日报》

谁首付离婚后房子归谁， 婚后父母给买
的房子另一方无权分割…… 《 婚姻法》 解释
（ 三）

8

月
13

日实施后，那些关于婚事、房产
的问题瞬间激起千层浪。婚姻需要退路吗？要
为离婚做准备吗？不少家庭都陷入了“ 户主之
争”，多少人因此而纠结……

“户主之争”分三种情况
北京市律师协会婚姻家庭法律专业委员会秘

书长、岳成律师事务所律师杨晓林认为，房屋产权
登记在出资父母子女名下的， 视为父母明确只对
自己子女一方的赠与比较合情合理； 如果由双方
父母出资购买不动产， 产权登记在一方子女名下
的，按照双方父母的出资份额按份共有，可能更符
合实际情况。

《 婚姻法》解释（ 三）提到，夫妻财产约定经过
公证不可撤销，那么不加名字只做公证行不行？

杨律师认为，如果是夫妻婚后全款买的房子，

按照法律规定， 即使写在一方名下也不影响共有
的性质。 若要办理夫妻更名或加名，不受任何限制
且成本很低，也无需公证。

如果是夫妻一方婚前全款买的房子， 或是婚
前按揭购买婚后已还清贷款， 办理夫妻更名或加
名，也是不受任何限制且成本很低的；如果暂时不
能办理过户手续，为对双方都更有保障，可以签订
夫妻婚内财产协议并办理公证手续， 待机会成熟
时再办理过户手续。

现实中， 大多数房子不管是婚前还是婚后按
揭购买的，尚有银行贷款未还清，此种情况不经银
行同意， 房地产登记部门是不会办理夫妻更名或
加名手续的。 现实可行的做法是双方签署夫妻财
产约定，明确房产双方共同共有还是按份共有，待

条件成熟时办理过户手续并公证即可。

弱势一方应保存好票证
杨律师提示，如果婚姻不保，弱势一方应当保

存好结婚证、房产证、车辆买卖合同、发票、存折存
单、借条、股票账户、贵重财产发票等票证，以最大
程度保护自己的利益。

同时，如果对方有婚外情，并有转移婚内财产
的倾向， 一定要注意保存好对方转移财产的证据。

尽管新司法解释最终删除了所谓的“ 小三条款”，但
并不因此剥夺向“ 小三”追回夫妻共同财产的权利。

而且，确有证据证明一方在婚内转移夫妻共同
财产的，依照新解释第

4

条之规定，可以主张婚内
分割夫妻共同财产。

借条已变黄，字迹工整清楚
这张早已变旧变黄的借条上写着，“ 今

借到大井头村鸿文三姐白米共三十八担
(

石
)

七十斤、大洋伍仟圆、金条八支，每支一两。

待胜利后由当地县政府偿还，付息二分。 建
议将鸿文三姐以革命家庭看待，其后人须保
护及照顾。 此据在偿还之日终结。 ”署名是

“ 新鹤人民抗日游击三中队李兆培”，时间是
“ 民国三十三年十二月廿九日”。毛笔书写的
繁体字迹清晰工整。

借条中所指的鸿文三姐正是梁启超的
三妈，而李兆培是当时新鹤人民抗日游击队
三中队的中队长。 据梁先生介绍，

2010

年，

他也在故居发现过一张借条，也是李兆培所
立，借的是

60

斤大米，后来经过江门市刘海
市长批示，蓬江区民政局奖励给他

2

万元。

第二张借条让梁伟诗矛盾起来。 上月

底，他意外看到了惠州博罗的游击队借据事
件报道，于是决定让媒体介入此事。

老游击队员：这件事我知道
梁启超介绍， 鸿文三姐并非其生母，而

是其父亲的三太太，是家中当家的。 他二哥
的女儿梁月娇是新鹤抗日游击队的成员，曾
不止一次带游击队员到梁启超家借粮，当时
还立下了借条。

为了证实此事，梁伟诗还走访了今在广
州的老游击队员—————简惠仙。 现年

97

岁
高龄的简惠仙当年在梁伟诗家乡当小学教
员，搞地下工作。

2011

年
4

月
26

日和
5

月
7

日，梁伟诗两次走访了简惠仙老人，“ 问及第
二张借条，她说，‘ 这件事我知道，但数量就
不清楚。 ’”

希望兑现借条解决家庭困难
“ 第二张借条的出现，再次证明了我梁

家倾尽家财，支持共产党领导下的人民进行
抗日战争。 ”梁启超说，现在的家境早已不比
当年，原本住在农村的他靠大姐的帮助才在
市区买了一套三室的房子安享晚年，家中摆
设陈旧简陋，靠民政局的补助维持生活。

梁启超多次向政府部门反映，希望能再
次兑现借条以解决家庭困难，但均未果。 江
门市蓬江区民政局局长建议梁启超将借条
捐献给国家，但他表示不能接受。“ 第一张借
条既然给予了奖励，就说明承认借条是真的
了，而第二张又是同一人同一笔迹，如何不
能进行兑现？ ”

律师：借条失去追溯时效
针对梁启超的兑现要求，广州合邦律师

事务所的郭晓竹律师表示， 此借条是
1944

年所立，当时民法通则还没有颁布，所以从
法律的角度来说是不支持的，除非后来又有
新的补充协议。 此外，从追溯时效上看也已
过了

20

年的追溯期， 所以也没有办法利用
法律武器来追回这笔债务了。

民政局：没政策兑现难
对于梁启超的借条，蓬江区民政局局长

郑池浓表示，目前没有相关政策，兑现存在
困难。“ 首先，当时正是抗日战争时期，所谓
胜利就是抗日战争胜利， 而当时是民国政
府，并非现在的中华人民共和国政府，所以
现在拿来兑现从主体上说就不对。 其次，目
前没有针对这类借条如何处理的相关政策
和规定，就没有办法为其兑现。 ”

郑池浓表示，此前梁启超拿出一张借条
时， 政府考虑到其家庭为革命做过贡献，而
且梁家生活也较困难，所以就给了

2

万元的
奖励。“ 我们还写了一份协议书，其中就写到
我们是奖励，不是兑现，而且也写明以后不
能再以借条为理由提出其他要求。 ”因此，郑
池浓建议梁启超，将这个借条当作文物捐献
给政府。

房子他买的，财产也是他的，不妨多买点保险
《婚姻法》解释（三）出台后“弱者”该怎样维权

男女双方一起出钱买房买车
有些家庭约定一方买房，另一方买车

或装修，现在可以改变做法，双方家长一
起为小两口买房， 既可以共同付首付，也
可以各付一半房款。 这样做保证双方对房
屋有相应部分的所有权，以免婚姻出现变
故时，另一方处于被动地位。 另外，房子可
能升值，而汽车每年都在贬值，买车一方
会吃亏。

夫妻购买房产，房产证直接写小孩名
字的，如果没有其他证据证明房屋的真实
权属情况和登记状况不一致，房产证上登
记的所有权人即视为房产所有人，该房产
也就不应属于夫妻的共同财产。 离婚时分
割的夫妻关系存续期间的共同财产，不涉

及子女名下的财产。

值得注意的是， 装修是投资的一部
分，与共同财产还贷一样，离婚时应争取
房产增值份额。 此外，购买汽车及其他大
件物品、 有升值空间的名贵家具及古玩，

均为夫妻共同财产的一部分。 为了避免不
必要的麻烦，保存好相关票据是关键。

保证婚前存款账户连续性
婚前婚后都要保证自己婚前存款账

户的连续性，不要把婚前个人账户中的钱
转到婚后的账户中，也不要把账户中的钱
取完，否则一旦婚姻出现变故，在财产认
定上就可能出现异议。

夫妻《 借款协议》要特别注意时效性，

小心借款成“ 白条”。 签订协议时，最好不
约定还款期限，为自己争取更长的诉讼时
效期间，尽量避免在婚姻关系存续期间主
张权利，维护家庭稳定，避免在婚姻关系
存续期间造成《 借款协议》变“ 白条”。

全职太太可买保险寻保障
如果房子是丈夫一个人买的，财产也

是婚前丈夫名下的， 一旦婚姻出现变故，

全职太太有可能很难分到相应的财产。 因
此，全职太太最好为自己做足够的风险保
障，比如购买足额的重大疾病保险、分红
型、意外伤害保险等。 需要注意的是，以夫
妻共同财产缴付的养老保险金，账户中个
人实际缴付部分也为夫妻共同财产。

律师支招

抗日游击队 67 年前借条能兑现吗
律师：已过追溯期 民政部门：没政策无法兑现

■《南方都市报》刘学张丽华

9

月
4

日， 广东省江门市一位叫
梁启超

(

与历史名人重名
)

的市民致
电记者，称其最近在修葺老屋时发现
一张

67

年前的老借条， 借条证明游
击队从梁启超家借了

8

根金条 、

5000

大洋， 还有
38

石零
70

斤大
米。 近日，梁先生将此事反映到蓬江
区民政局 ， 该局称没有政策无法兑
现，建议他将借条捐给国家。


