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房产

老王说房

曝光台

近日，诸暨某楼盘业主在收房时发现，客厅窗口多了两只变电箱。 这位业主在购房时并不知道变电箱会设在自家门
口，而且之前拿到的宣传资料上也并未标注在这里设有变电箱。

于是，业主和开发商进行了交涉，但开发商却坚持认为在销售时已经明确告知。 那么，在这样的情况下，开发商是否
构成违约？ 业主又该如何维权？

老王点评：
我国目前大多数地方和楼盘实行的是商品房预售制度，因此购房者的知情权应该充分得到保护。只要能证明开发

商有虚假宣传行为的存在，购房者就能寻求到解决问题的途径。
根据最高人民法院《关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第三条规定：“出卖人就商品房

开发规划范围内的房屋及相关设施所作的说明和允诺具体确定，并对商品房买卖合同的订立以及房屋价格的确定有重
大影响的，应当视为要约。”也就是说，在宣传资料中“未在争议处设有变电箱”应视作合同内容的一部分。从这个意义上
说，开发商已经涉嫌违约，业主可据此维权。 ■王寅

混凝土未经检测便出报告
浙江吉和检测弄虚作假被查处
杭州今年已发现4起类似案件
■邱武梁

浙江吉和建设工程检测有限公司（以下简称吉和检测），涉嫌在一份该公司负
责检测的项目编号为KS1100051的《普通混凝土抗渗性能检测报告》（以下简称检
测报告）和相应的检测委托合同书及《混凝土抗渗试验原始记录》等材料中伪造假
检测数据。

今年7月，杭州市建设工程质量安全监督总站（以下简称监督总站）执法人员
发现了该公司涉嫌造假的行为。经调查，监督总站近日对该公司作出警告，并处以
3万元罚款。

至少2组试块没检测至少2组试块没检测
混凝土抗渗性是指混凝土材料抵抗压力水渗

透的能力 ，是决定混凝土耐久性的最基本的因素 。

监督总站在检查过程中发现 ， 吉和检测利用
2

台
混凝土渗透仪 ， 于

7

月
2

日同时对
4

组抗渗压力
为

P8

的混凝土试块进行抗渗检测 ，并出具了检测

报告 。

根据 《 普通混凝土长期性能和耐久性能试验方法标
准》规定，单组

P8

抗渗试验需要持续
64

小时。因此，监督
站认为： 该公司至少有

2

组试块未经混凝土抗渗试验就
出具了检测报告。

据了解，吉和检测成立于
2006

年
9

月，是一家以常
规建设工程材料检测为主的省级检测机构， 主要从事土
工、集料、石料、无机结合料、砂浆、水泥、水泥混凝土等方
面的工程质量检测。

竞争激烈成违法诱因竞争激烈成违法诱因
建设工程质量检测机构出具的检测数据和结果直接

关系到建设工程的质量与安全。

吉和检测作为一家省级工程质量检测公司， 为何
要出具虚假检测数据？我们联系上了该公司，一位男性
工作人员在得知我们想要了解的问题之后， 直接拒绝

回答，表示不便向外界透露。

就此问题，我们又联系了监督总站检测室吴科长，吴
科长对于检测机构这类违法行为的成因做了分析。她说：

“

2002

年之前，国家对于检测行业控制得很严，检测机构
很少，行业相对比较规范。

2002

年之后，为了满足检测市

场的需求，对于检测机构的审批开始逐渐放开。由于检测
机构的数量增多，行业竞争也越来越激烈。受到运行成本
和市场竞争两大原因的影响， 检测机构违法的事件逐年
增加。 ”

我们从监督总站了解到，用于检测的混凝土试块，和
用于建设的混凝土是同一批次， 所以检测数据直接关系
到房屋质量。

那么， 类似吉和检测的这种行为在杭州的工程建设
领域是否具有普遍性？处罚过后将如何进行弥补？相关信
息是否对社会公开？

“ 今年以来，杭州共发现了
4

起检测机构出具虚假报
告的案件。 ”吴科长说，“ 如果检测机构出具虚假检测报告

或检测机构在检测过程中工作程序不到位， 会对建筑主
体产生一定的影响。情况不同，我们处理的方式也不同。”

她介绍，比如说，需要
4

台检测仪器的只用了
2

台，检测
时间需要

10

小时的只用了
8

小时等，除了对检测机构进
行处罚外，还要对相关建筑主体进行再次检测，如果的确
不合格会通知业主单位进行相应处理。

类似抗渗性这些性能指标，如果真的不合格，在施工
过程中也会暴露出来。所有这些信息，监督总站都会及时

上报给杭州市建委，并向社会公开。

我们在采访过程中了解到， 杭州市建设工程质量安
全监督总站为了规范竞争激烈的检测市场， 已经出台或
正在制定一系列加强监管的措施。从监督力度上来看，除
了常规监督检查外，大大增加了抽查的力度。 与此同时，

还建立了检测行业的行业协会，定期召开交流会议，互相
通报情况以实现相互监督的作用。此外，监督总站已建立
网上不良信息平台，让各方及时了解相关信息。

今年已发现4起今年已发现4起

客厅窗口多了两只变电箱
业主可以拿着房产宣传资料去维权


