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多花12万元才能买到热销房

2018年春节刚过，准备买房的张女士就四处看

房。同年3月中旬，听说有一个楼盘很紧俏，张女士就

赶紧跑到售楼处去预约，但是销售周某告诉张女士：

“现在房源已经没有了，如果已经购买的客户愿意转

让，我帮你关注着，只不过可能需要加一点钱……”张

女士觉得原来的客户转让房屋，加点钱也是应该的，于

是回家等着销售的“好消息”。

没过几天，周某打电话通知张女士，说有一套房子

客户要转让，但是需要额外加12万元的更名费，而且

要现金支付。张女士考虑了一下，觉得可以接受12万

元的加价，便通过支付宝转账了12万元过去。

一周后，张女士与公司签好了购房合同。

销售之间相互勾结牟利

张女士如愿买到了房子。但是她加价的这12万

元，真是给原客户的吗？

该楼盘有很多销售人员，杜某就是其中之一。

2017年2月，杜某经人介绍进入嘉兴这家房地产公司，

并担任该公司开发的一房产项目销售经理，主要负责

销售渠道衔接、楼盘宣传拓客等业务。期间，公司支付

给杜某薪酬，没有销售提成。

2018年2月，杜某发现该楼盘非常热销，头脑灵活

的他捕捉到了“商机”。于是，杜某向销售人员洪某、周

某提出了向客户收取“茶水费”的想法。三人共谋，“茶

水费”只收取现金，并向客户声明收取的“茶水费”是不

出具任何收款凭证的。他们约定，收取的“茶水费”杜

某从中拿一半，剩余的由业务员和各自的团队长分。

这期间，张女士就是被收取“茶水费”的客户之

一。她转账的12万元更名费里，杜某拿走了6万元，剩

余的由洪某的销售团队分赃。

除了张女士，还有很多被告知需要等其他客户转

让房源的买房者，也通过付“茶水费”买到了该楼盘的

房子。

不到半年东窗事发

2018年5月，随着房地产市场越来越火爆，“茶水

费”水涨船高，分配方式也发生了变化：杜某从违规收

取“茶水费”中拿到的分成更高，达到60%，剩余的40%

由其他人分配。

尝到“甜头”的杜某等人并未就此收手。杜某交

代，自己到底收取了多少“茶水费”，他自己也记不清楚

了。这些钱当中，有80多万元杜某给自己支付了买房

款，还用了近40万元帮妹妹支付了买房款。而杜某刚

来嘉兴时，只有不到3万元的积蓄，除了支付房款，每

月的车贷也是用“茶水费”还的。

2018年7月，杜某所在公司主管人员听到外面反

映，说开发的楼盘买不到，需要额外的“茶水费”才能买

到，怀疑其中有问题，调查后立即报了案。

公司表示，杜某等员工在销售楼盘房产过程中，利

用职务便利，在未经公司许可情况下，擅自以额外向购

房客户收取“茶水费”的方式将公司的房产加价销售，

并采取收款不入账方式对收取的“茶水费”直接进行坐

收坐支、中饱私囊，给公司的声誉造成了巨大的损害，

也给公司造成了巨大的损失。

被判非国家工作人员受贿罪

法院审理后认为，被告人杜某、洪某、周某等共同

利用案场销售经理对房源销控的职务便利以及销售人

员对房源销售的职务便利，索取他人财物，为他人谋取

利益，其中被告人杜某涉及索取317万余元，被告人洪

某涉及索取人400万余元，被告人周某涉及索取285

万余元，被告人孔某涉及索取172万元，均属数额巨

大，其余被告人涉及索取分别为88万元至30万元不

等，均属数额较大，其行为均已构成非国家工作人员受

贿罪。根据各被告人在共同犯罪中的作用、地位以及

犯罪情节、认罪态度及悔罪表现，法院遂依法作出上述

判决。

法官提醒，作为销售人员一定要长远规划职业，遵

守职业道德，不能贪图眼前利益，一旦利用职务上的便

利，非法索取、收受他人财物，为他人谋取利益，也会对

管理制度、经济利益、公平权利等构成侵害，很有可能

构成非国家工作人员受贿罪。而作为消费者，也要提

高维权意识，切实保护自身的合法权益，避免被他人的

招数坑蒙拐骗，若发现开发商或销售人员或中介机构

等相关人员在销售商品房的过程中，有收取“茶水费”

“指标费”等违法违规行为的，要及时固定协议、转账凭

证、收据或发票等有效证据，并向行业协会、房地产市

场监督管理部门投诉、举证和举报。

被微信好友骗走52.8万元

去年7月，被害人夏某到宁海县公安局跃龙派出所

报案，称当年6月13日至7月6日期间，一个微信名为

“待加糖的咖啡”的男子通过搜索“附近的人”添加了自

己为微信好友。该男子自称叫“蔡铭山”，只身一人在

外打拼，想跟夏某交个朋友。

经过一段时间交流后，“蔡铭山”与夏某熟悉了起

来，开始透露自己的赚钱秘诀，声称自己发现了一个赌

博网站的漏洞，只要利用这个漏洞投注，肯定赚钱。“蔡

铭山”还很大方地让夏某通过其持有的账户投注，夏某

按照“蔡铭山”的指示操作后，果然迅速赚了3万元。

在“蔡铭山”的鼓动下，夏某没有抵挡住诱惑，委托

“蔡铭山”帮其开了账户，并充值了52.8万元。结果，刚

充值没多久，夏某就发现赌博网站无法打开，“蔡铭山”

也消失得无影无踪，夏某这才意识到被骗。

换了个“马甲”想再“杀”一刀

案发后，宁海警方立即组织警力对案件进行侦查

分析。通过分析被害人提供的账户资金流，民警又串

并相关交友“杀猪盘”案件13起。

经初步侦查，民警发现“待加糖的咖啡”微信账户

使用人根本不是“蔡铭山”，而是犯罪嫌疑人专门购买

来用于作案的，很难追踪到真实使用人。而且案发后，

汇入该赌博网站的资金已通过多级银行账户迅速转

移，网站也已关闭，无法登录。

专案组民警在调查过程中，逐步锁定了部分洗钱

团伙成员，一一列入名单，伺机抓捕。但开设赌博网站

及实施“杀猪盘”诈骗的犯罪嫌疑人却迟迟难以锁定。

今年6月，民警再次回访被害人夏某时得知，在夏

某报案后不久，有一个微信名“逆风前行”的陌生男子

加夏某微信为好友，主动嘘寒问暖，十分殷勤。夏某在

聊天过程中，觉得“逆风前行”的口气、聊天内容与之前

的“蔡铭山”很像，怀疑是同一个人。

了解到该信息后，民警迅速围绕“逆风前行”进行

深入分析，确定使用该账户的为林某。经过研判，警方

认为林某有诈骗的嫌疑。

警方出击摧毁两团伙，抓获10人

专案组民警将嫌疑人情况整理分析后，逐人制定抓

捕方案，兵分五路，分别在重庆璧山等地快速抓获王某、

庄某等8名洗钱团伙成员，并在福建永春抓获实施“杀猪

盘”诈骗的犯罪嫌疑人林某，又循线抓获其同伙李某。

经审讯，犯罪嫌疑人林某对使用微信添加单身女

性、诱骗网友登录赌博网站赌博并进行“杀猪盘”诈骗

的犯罪行为供认不讳。林某供述，2018年6月左右，其

伙同犯罪嫌疑人李某开设赌博网站。随后，林某组织

人员向不特定人员添加微信，并引诱到该网站进行网

络赌博。

去年6月份，该团伙又在某爱网、微信等平台上寻

找单身女性为目标对象，进行“杀猪盘”诈骗。戏剧性

的是，在从被害人夏某处成功骗得52.8万元后，林某自

认为已经掌握了夏某的性格特点，还能从夏某处继续

骗取钱财，于是使用个人微信加了夏某好友，主动聊天

套近乎，为下次诈骗作准备。

截至目前，宁海警方已破获相关案件3起，涉案价

值100余万元。犯罪嫌疑人林某、李某因涉嫌诈骗罪

被逮捕，犯罪嫌疑人王某、庄某等5人因涉嫌帮助信息

网络犯罪活动罪被采取刑事强制措施。案件仍在进一

步深挖中。

向购房者索要上千万元“茶水费”
嘉兴10名房产销售员被判非国家工作人员受贿罪

本报记者 许梅 通讯员 金娜

热门楼盘房源紧俏，要买房需支付“茶水费”，在房地产火爆的

时候，这样的“茶水费”一度是人尽皆知的“潜规则”。嘉兴一家房

地产公司的销售人员，就在“茶水费”里做文章，利用客户急于买房

的心理，借助自己的职务便利，向客户索取6000元至48万元不等

的“茶水费”，其中一名销售竟侵吞400余万元。近日，嘉兴市南湖

区法院一审公开宣判了这起非国家工作人员受贿罪案件，10名被

告人获刑5年6个月至1年6个月不等，部分被告人获缓刑。

一年前骗走52.8万元，一年后换个“马甲”想再“杀”一刀
宁海警方侦破的这起案件告诉你“杀猪盘”到底有多狠

通讯员 周国亮

一年前，宁海人夏某网上交友落入“杀猪盘”骗局，被骗52.8万元。没想到，骗子并未就此收手，一年

后换了个“马甲”卷土重来，准备对他再“杀”一刀，结果因此露了马脚。近日，该“杀猪盘”团伙被宁海警方

一网打尽。


