
6 2022年7月26日 星期二

责任编辑：陈毅香 版式设计：唐昉婷 新闻热线：0571-85310546 13857101115 深一度

诉讼不断，开发商被申请破产清算

方泰嘉园，位于龙港大道，被称为“龙港大道最后

一席核心大宅”。该楼盘由苍南方泰置业有限公司（以

下简称“方泰公司”）开发，按照合同约定，交房时间为

2018年 9月 30日，实际交房时间为同年12月 4日，

属于逾期交房。更让业主没想到的是，开发商没有

代缴物业维修基金等“办证”费用，导致业主无法办理

产权证。

“没有办证，也就没有法律保障，心里始终不踏

实。”林先生说。

由于延期交房违约以及其他商品房买卖纠纷，

2019年至2020年，业主先后纷纷起诉方泰公司，其他

借贷债权人也向法院起诉，要求支付欠款，总计标的金

额上亿元。

至2021年，涉方泰公司的146件案件逐一结案

后，其中100多件案件的债权人又纷纷申请强制执行。

“那时部分案件已经执行结案，但还有许多案子无

法执结。”经办此案的龙港市人民法院综合审判庭法官

郑丽娜介绍，当时的方泰公司负债累累，基本没有履行

能力。

2021年4月，李某等8名业主像其他业主一样，也

准备向法院申请强制执行，要求方泰公司赔偿延期交

房违约金。此时，龙港法院经过研判，在立案阶段架设

了进入破产程序的“快速通道”，由这8名当事人直接对

方泰公司申请破产清算。

龙港法院裁定受理方泰公司破产清算后，对方泰

公司的债权债务进行了审查，确认方泰公司的债权人

共计107户，债权金额达1.2亿余元。

清算转和解，扫清办证障碍

法院调查发现，方泰公司名下有少量住宅、地下车

位等资产，但存在已实际出售、未预售登记等瑕疵，财

产性质、价值等均存在较大不确定性，财产处置难、变

现慢。

“更重要的是，如果破产清算，业主之前已经交给

开发商的物业维修基金等只能作为普通债权受偿，受

偿比例低，物业维修基金缴不上，业主办证还是成问

题。”郑丽娜说，“而破产和解具有程序流程简便、债务

清理高效、矛盾化解平稳、企业得以存续等制度优势。”

于是，法院开始引导当事人改变“车道”，由清算转

和解。

“破产和解对我们来说难度很大，但和解后公司还

能继续经营，也有好处。”方泰公司负责人表示。之后，

经过多轮沟通，方泰公司初步提出了和解方案，明确详

细的债务清偿方案及办证步骤，其中明确由方泰公司

一次性缴纳税费、物业维修基金、保修金等费用，确保

业主们能顺利办出产权证。

债权转股权，危机企业“获新生”

但这个和解方案要发挥作用，还得通过债权人会

议表决通过。根据和解方案，方泰公司的普通债权清

偿比例为11%，对此，债权人李某和章某迟迟没有同

意，而李某、章某分别对方泰公司享有债权5600余万

元和3600余万元，合计占全部债权的76%，债权比例

最大。倘若他们不同意和解方案，和解方案将无法通

过债权人会议表决，那么和解也将半途而废。

如何有效促成破产和解，又最大限度地保护债权

人的权益？针对李某、章某的债权问题，法院指导李

某、章某与方泰公司进行多轮谈判，最终达成一致意

见：若二人同意和解方案，并且和解方案最终通过债权

人会议表决，则二人持有的债权本金部分转为方泰公

司的股权，持股比例由二人与方泰公司现有股东协商

确定。

2022年5月24日，方泰公司正式向龙港法院申请

和解，并提交和解协议草案。最终，和解协议草案经第

二次债权人会议表决获高票通过，表决同意的债权人

数为99.07%。

“‘债转股’既解决了对外债务问题，也为公司注入

了新活力。”曾多次想放弃和解的方泰公司负责人对公

司的未来又充满了信心。和解方案通过后，他表示，优

先解决业主“办证”问题，将会是公司后续履行和解协

议的“第一原则”。

6月中旬，方泰公司按照和解协议约定缴纳了全部

业主办理产权证所需费用。317户业主终于盼来了迟

到4年的产权证。至记者采访时，已有166户业主拿到

了产权证。

司法“救活”开发商 317户业主盼来产权证
通讯员 龚国新 本报记者 余春红

自7月6日龙港的林先生顺利领取到第一本产权证，连日来，龙港方泰嘉园小区的317户业主开始陆续领

取等待了近4年的产权证。

在这本产权证的背后，是方泰嘉园的开发商从破产清算到破产和解的“重生”之路。

（上接1版）

10分钟后，记者感到脚底有些发烫。低头一看，在

钢板的不断“加热”下，原本弹性的洞洞鞋泡沫鞋底有

些发软。拿出温度计，46.6℃。

同时，在冒着热气的钢铁大桥上，战士们穿着长袖军

装，背负着重达十公斤的装备齐步绕桥巡逻。一上桥，战

士们的脑门便渗出了豆大的汗珠，直到巡逻结束，汗水都

不曾止住……但他们的身姿始终挺拔，步伐始终如一。

这道安全感十足的风景线背后，是战士们日复一

日的刻苦训练。记者走进执勤三中队大院门，喊杀声

盖过了周边如雷的蝉鸣。院子中央的草坪上，战士正

在进行擒敌训练。10名战士装备头盔、背心，分为操作

手和配手两组。随着应急班班长何开彬的一声令下，

配手快速击出右拳，直冲操作手面门；操作手乘势招

架，用手挡开拳头，左手伸腋下，右手绕颈后，锁住配手

身体，利落地将对方钳制在地。几个回合下来，战士们

已是汗如雨下。

训练结束后，何开彬拿着护具向记者介绍，为了保

障战士们的训练安全，他们都需要配备棉内芯的头盔、

背心。背心外层材料是尼龙材质，记者摸了摸何开彬

手上的背心，朝外一面已发烫，朝内一面则蒙上了一层

细汗。“没事，背负15公斤的装备在室外长跑，暴汗如

雨，对我们来说已是家常便饭。”

“守桥再辛苦，也绝对不能怠慢！”常颜说，钱塘江

大桥见证了杭州的发展变革，也印刻着守桥英雄们的

事迹，“我们巡逻，守护的是铁路运输和桥上百姓的安

全，也是在守护一段段历史痕迹、一代代守桥精神”。

巡逻在钱塘江大桥上，温度计显示：46.6℃


