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通讯员 高嘉侃 张璐 本报记者 马丽红

看中热门地块的投资潜力，认购了数

套商铺。又因资金困难，推荐朋友买了其

中一套，并承诺四年后回购。可后来，却以

装修损坏房屋主体结构等理由拒绝回购。

这种行为算违约吗？近日，舟山市中级人

民法院审理了这样一起纠纷案。

2019年年初，舟山的赵某（化姓）与某

房地产开发商签订数套商铺的认购意向书

并支付定金，后来因为手头紧，又不舍得定

金无法退还，所以推荐朋友林某（化姓）代

为购置其中一套。

2019 年 4 月，赵某、林某签订《房屋回

购协议》一份，约定：赵某为甲方、林某为乙

方；将甲方已经认购的某大厦1104号商铺

转让给乙方，由乙方直接与开发商签订《商

品房买卖合同》并出资购买；四年后乙方可

以要求甲方回购上述房屋，甲方应按乙方

向开发商购买商铺价格的 120%向乙方回

购；回购条件包括房屋产权所有人系乙方，

房屋权属不存在争议或纠纷，且房屋的主

体结构没有进行结构性改动等。如乙方提

出回购申请，甲方最迟应在一个月内支付

房屋回购款，若甲方逾期回购，则甲方须向

乙方支付违约金。

签完回购协议，林某与开发商签订商

品房买卖合同，约定林某以80万元的价格

向开发商购买某大厦 1104 号商铺。因找

到林某接盘，开发商返还了赵某支付的

1104号商铺定金。2019年5月，案涉商铺

产权登记为林某单独所有。

2020 年 1 月起至今，该商铺以 5000

元每月的价格出租给赵某和林某共同所在

的公司作为办公用房。

2023年3月，林某向赵某送达《要求回

购房屋申请书》，要求赵某根据协议约定回

购商铺。但赵某认为，商铺作为投资性房

产，其房屋主体结构已在装修过程中进行重

大改动，严重影响其市场价值及投资预期，

不符合《房屋回购协议》约定的回购条件。

双方争执不下，林某遂诉至法院。

一审法院审理认为，林某与赵某签订

的《房屋回购协议》系双方真实意思表示，

内容合法有效，双方均应依约履行。房屋

装修系双方承租案涉房屋后将其作为办公

场所而进行的合理使用，且赵某在装修期

间担任公司主要合伙人，其作为回购方，同

时也是承租方的负责人之一，深度参与房

屋装修过程，清楚了解房屋的装修方案，其

明知房屋装修会部分改变房屋现状，从而

可能对房屋回购产生不利影响，但仍放任

或追求该结果产生，现其以此主张回购条

件不成就，存在为了免除自身回购义务而

不正常阻止回购条件成就之嫌。根据民法

典相关规定，附条件的民事法律行为，当事

人为自己的利益不正当地阻止条件成就

的，视为条件已经成就，故无论案涉房屋装

修期间是否存在房屋主体结构变动，赵某

均应履行其回购义务，不能将其作为拒绝

履行回购义务的理由。

一审法院判决赵某配合林某办理产权

登记手续，支付林某房屋回购款 96 万元，

并支付相应的逾期付款违约金。

赵某不服，提出上诉。舟山中院二审

维持原判。目前，该案已经生效。

法官提醒：
开发商、包销人、中介人等经营主体为

了回笼资金、促成交易等目的，在房屋买卖

过程中通过合同方式约定房屋回购条款，

是比较常见的交易手段。此类房屋往往价

格便宜，且形式上赋予了购房者要求对方

回购的权利，令不少以投资为目的购房者

心动。购房者在购买此类房屋时，除了注

意房地产投资的商业风险外，还要重视房

屋回购条款的法律风险。

作为购房者，一要注意回购时间，要及

时在合同约定的回购期限内行使回购请求

权，避免权利“过期”；二要注意回购条件，

避免房屋因不符合约定的权属、使用、质量

等回购条件而无法被回购；三要注意回购

方式，谨慎选择回购金额的计算方式，同时

考虑回购方的履约能力，在约定回购方式

时尽量要求回购方先行支付回购款，避免

“血本无归”。

作为回购方，在履行合同过程中，尤其

是涉及回购条款时，要遵循诚信原则，不正

当阻止回购条件成就的，除了仍需履行回

购义务外，还将承担相应的违约责任。

说好四年后回购商铺，却以装修影响价值为由拒绝
法院：回购人完全知晓装修事宜，不能免除其回购义务

回收知名品牌油漆桶、灌

装普通油漆，一些不法分子以

此制作假冒品牌油漆并销往全

国各地。记者日前从安徽省宁

国市公安局获悉，当地警方成

功破获一起跨省销售假冒品牌

油漆案，抓获 3 名犯罪嫌疑人，

扣押 100 余桶涉案油漆，案件

涉及 7 个省份，涉案金额 60 余

万元。

新华社 王威

破 获

通讯员 林慧慧 徐广军

在一些人的想法里，存在这样一种误

区，即“医保卡里的钱都是自己的钱，不用

白不用”。甚至有人把医保卡当成购物卡，

多开处方转卖药品，以此牟利。近期，温州

市洞头区人民法院审理的一起医保诈骗案

件，值得大家提高警惕。

姚某是一名尿毒症患者，在医院做了

肾移植手术。术后，姚某需要服用他克莫

司胶囊、百令胶囊等药物，每个月所服药物

价值近千元。不过，因为有了医保报销，姚

某仅需自费10%左右。

一次，在取药过程中，他在医院门口

结识了“药贩子”周某。对方称可以用医

保 卡 低 价 配 药 再 加 价 后 售 卖 ，从 中 获

利。在利益驱使下，2021 年 8 月—2023

年 7 月期间，姚某隐瞒自己实际服药量，

在温州医科大学附属第一医院多开、虚

开医保报销的药品，除去自己吃的剂量

外，他将其余多配的药品低价出售给了

周某（另案处理）。上述多开、虚开的药

品大部分金额都是用医保基金支付的。

经统计，姚某骗取国家医保基金共计 16

万余元。

法院经审理认为，被告人姚某以非法

占有为目的，骗取国家医保基金，数额巨

大，其行为已构成诈骗罪。考虑到姚某系

器官移植患者，迫于生计且能配合办案机

关办案，并自愿认罪认罚，故判处其有期徒

刑三年三个月，并处罚金20000元。

法官提醒：
医保基金是人民群众的“看病钱”“救

命钱”，基金安全关系到参保群众的切身利

益，也关系到医疗保障制度的可持续发

展。为了蝇头小利将自己的医保卡借给他

人使用或者参与非法药品交易，本质上属

于骗取医保基金的行为。

广大群众在守护好“救命钱”的同时，也

要警惕各种诱导式的洗脑，避免被卷入欺诈

骗保的漩涡。否则一旦卷入其中，医保账户

的医疗费用网络结算功能或将被暂停使用，

被追缴医保基金损失、处以罚款等，如涉嫌

违法犯罪，还将被依法追究刑事责任。

将多配的药品低价出售给“药贩子”
法院：骗取医保基金，判刑

两款网游名仅差一字
源代码相似度达99.1%
法院：构成侵犯著作权罪

本报首席记者 许梅 通讯员 李怡笑

日前，杭州市萧山区人民法院

审结了一起架设游戏“私服”侵犯

著作权案件，判处被告人有期徒刑

十 个 月 ， 缓 刑 一 年 ， 并 处 罚 金

60000元。

杭州某网络科技有限公司主要

经营计算机网络游戏、手机网络游

戏的开发及运营。2020 年，该公司

的 一 款 手 机 端 游 戏 软 件 《傲 世 龙

城》 取得国家版权局授予的计算机

软件著作权登记证书。2021 年 4 月

游戏正式上线后，该公司在日常巡

查过程中，发现一款名为 《傲视龙

城》 的手机游戏画面、运行跳转画

面 和 其 公 司 自 主 研 发 的 《傲 世 龙

城》 基本一致。另外，该公司通过

对 《傲 视 龙 城》 进 行 源 代 码 反 编

译，发现源代码相似度高达 99.1%。

该公司认为，《傲视龙城》 的运行团

队或个人在未获得其公司允许的情

况下，通过非法手段获得了 《傲世

龙城》 手机游戏源代码，架设私服

谋利，遂报案。

萧山法院经审理查明，杭州某

网络科技有限公司系 《傲世龙城》

手游软件著作权人。2023 年 4 月至

6 月期间，被告人朱某以营利为目

的，在未经杭州某网络科技有限公

司许可的情况下，从他人处购得以

非 法 手 段 复 制 的 《傲 世 龙 城 之 无

双》 游戏程序，并私自架设 《傲视

龙城》《傲世龙城打金版》 游戏服

务器，在互联网上发布、运营。期

间，被告人朱某独自经营游戏“私

服”，并负责管理及用户充值等，

非法获利 52933 元。经鉴定，官方

游 戏 客 户 端 “ 傲 世 龙 城 之 无 双.

apk”与“私服”游戏客户端“傲

世 龙 城 打 金 版.apk”“ 傲 视 龙 城.

apk”luaRes 目录中核心程序代码

完全一致。被告人朱某到案后如实

供述了上述事实，退出所有违法所

得。

法院审理后认为，被告人朱某

以 营 利 为 目 的 ， 未 经 著 作 权 人 许

可 ， 通 过 信 息 网 络 向 公 众 传 播 其

计 算 机 软 件 作 品 ， 违 法 所 得 数 额

较 大 ， 其 行 为 已 构 成 侵 犯 著 作 权

罪 。 朱 某 归 案 后 如 实 供 述 自 己 的

罪 行 ， 自 愿 认 罪 认 罚 ， 可 以 从 轻

处 罚 ； 其 已 退 出 所 有 违 法 所 得 ，

可 以 酌 情 从 轻 处 罚 ， 综 上 作 出 前

述判决。

法官说法：
未经网络游戏版权所有者授权

而擅自搭建并运营游戏的行为，不仅

侵害游戏著作权人的合法权益，而且

严重扰乱网络游戏市场管理秩序，破

坏公平竞争秩序，将被追究行政处

罚、民事赔偿等法律责任，一旦构成

侵犯著作权罪的，还将承担相应的刑

事责任。

“私服”产业注定是游戏产业的

一颗毒瘤。游戏“私服”未经备案审

批，存在监管真空，玩家的个人信息

与财产安全无法得到保障。因此广

大游戏玩家切记要通过正版渠道下

载、使用游戏软件，主动抵制网络游

戏“私服”，这既是防止自身权益被侵

害，也是为知识产权保护贡献绵薄之

力。


