
记者从重庆市教育

委员会获悉，重庆将在

全市中小学食堂建立

“三同三公开”制度，推

进师生“同餐同质同

价”，及时公开采购信

息、带量食谱、加工过程

等，提高校园食品安全

和膳食经费规范化管理

水平。

新华社 王鹏

制度保障
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《北京青年报》马玉婷 瞿叶娟

承租一套毛坯房，经出租人同意后

进行了装修。退租时，承租人能否拆走

“装修”？不久前，北京市房山区人民法

院审结一起房屋租赁合同纠纷案件，承

租人退租时将墙壁插座、开关面板、筒

灯、射灯等统统拆走，法院认定承租人拆

除与装修无法分离的装修配件构成违

约，判决赔偿装修损失。

2021年6月，赵女士将一套300余

平方米的毛坯房，出租给熹悦公司使用，

租期4年。熹悦公司对房屋进行了整体

装修，用于经营月子中心。《房屋租赁合

同》约定，在租赁期间承租方违约，承租

方要留下所有装修配置。

一年后，熹悦公司退出，将房内装修

及物品留给承租人和禾公司使用。赵女

士同意和禾公司承租，但未与熹悦公司

办理交接。2023年7月，和禾公司提前

解约，并将中央空调、热水器、内嵌式射

灯、插座、门锁、开关面板等设施拆走。

赵女士赶到现场时，发现和禾公司

已搬离。双方因租金、违约金、装修损失

等产生纠纷，赵女士将和禾公司诉至法

院，索赔装修损失66130元，支付租金、

违约金47000元。

对此，和禾公司辩称，该公司与熹悦

公司是关联公司；房屋添置的中央空调、

热水器、筒灯、射灯、开关面板等都是熹

悦公司留给他们公司使用的。这些物品

理应归公司所有，不同意返还，更谈不上

赔偿。

房山法院经审理认为，房屋租赁合

同约定，租赁合同解除时，按照保持现状

的方式处理；承租方违约解除时，赔付一

个月租金违约金，并且留下所有装修配

置。案件争议点为上述合同条款应如何

解释。

“装修配置”是在一定范围内进行的

一整套施工和设计方案，具有一定的使

用价值且与房屋具有某种程度的不可分

割性。“装修配置”难以扩大解释到包含

可分离的家具和家电。

从行为性质和目的来看，承租人以

毛坯状态承租案涉房屋，对案涉房屋进

行装饰装修、添置家具家电，赵女士同意

和禾公司以熹悦公司退租时的原状使用

案涉房屋，可同时满足赵女士出租房屋

以及和禾公司生产经营的需要。

从交易习惯的角度看，租户在退租

时可以带走自行添置的家具家电等可以

与房屋装修分离的设施设备，所以熹悦

公司将空调、热水器等家电留给和禾公

司使用亦属合理。

法院认定熹悦公司退租时留下的装

修配置不应包含空调、热水器等家电，但

应包括射灯、插座、开关面板装修材料。

和禾公司拆除射灯、插座等装修材料，构

成违约，应赔偿损失。

在合同履行期间，和禾公司还存在

迟延给付租金等行为。最终，法院判决

和禾公司给付赵女士装修损失6000元、

违约金22000元。

和禾公司不服一审判决，提起上诉；

二审法院判决驳回上诉，维持原判。

法官提醒：
在日常生产生活中，出于经营或者

生活需要，承租人通常会对租赁的房屋

进行一番装修改造。装修前，承租人一

定要与出租人进行充分有效地沟通，并

在租赁合同中充分体现双方的意思表

示。要以租赁合同或者补充约定的方

式，明确装饰装修的范围、种类、数量

等，并约定房屋租赁关系结束时装饰装

修物的归属或者折价问题，避免产生纠

纷。

租赁毛坯房后装修，退租能否拆走装修？租赁毛坯房后装修，退租能否拆走装修？

通讯员 沈静瑜 本报记者 陈毅人

为追求个性，不少车主喜欢改装自

己的爱车。然而，个别驾驶人为了成为

路上“最靓的仔”，采取非法改装的方式，

存在很大安全隐患。

近日，杭州交警支队系统预警，有涉

嫌改装车辆在留石高架行驶。杭州公安

交警绕城大队城北中队迅速通过视频锁

定了嫌疑车辆，并通知路面执勤警力进

行拦截。

8时25分许，城北中队TPTU队员

徐立博在留石杭行上口顺利对嫌疑粉色

小轿车进行拦截，询问其是否有备案。

驾驶员表示这是他朋友的车，贴膜后应

该还没有到车管所进行备案。

出于安全考虑，徐立博让驾驶员把

车开到附近的导流带，随后中队民警一

起进行了处理。这辆车的车尾贴了“头

文字D”，车身贴了海贼王动漫人物，车

头贴了Hello Kitty猫头像，妥妥的动

漫风。经现场警力和车管所进行核实，

该车外观、尾翼与车管所登记信息不

符。城北中队民警按规定扣留了车辆。

交警提醒，《机动车登记规定》明确，

小型、微型载客汽车因改变车身颜色申

请变更登记，车辆不在登记地的，可以向

车辆所在地车辆管理所提出申请。车辆

所在地车辆管理所应当按规定查验机动

车，审查提交的证明、凭证，并将机动车

查验电子资料转递至登记地车辆管理

所，登记地车辆管理所按规定复核并核

发行驶证。

“想改装车辆并非不可以，但有些

情况要注意。”杭州交警介绍说，外观改

装方面，车主可以改变车身颜色，但需

在变更后10日内向车管所申请变更登

记。同时，特种车专用颜色（如消防车

的红色、工程抢险车的黄色等）不能使

用。在用车加装尾翼可能会影响车辆

行驶稳定性和制动安全性，存在安全隐

患。对加装车顶行李架的，加装的车顶

行李架长度、宽度方向上均不应超过车

身顶部，且加装车顶行李架后车辆高度

增加值应小于或等于300毫米。必须

指出的是，私自更换车标属于非法改动

机动车外观的行为，是不被允许的。动

力系统改装方面，加装涡轮、刷ECU这

些行为均被明确禁止，而私自改装排气

系统，尤其是追求声浪效果的改装，不

仅可能违反噪音排放标准，还属于违法

行为。“广大车主要注意，不要随意改

装，否则被交警部门发现后，将会受到

相应处罚。”

想成为路上“最靓的仔”？小心踩到法律红线
《人民法院报》
李小红 张华理

小区电梯设备运行

伴随噪声，严重影响居

民休息和生活，责任谁

来承担？近日，广东省

江门市蓬江区人民法院

审结一起噪声侵权责任

纠纷案，判决某房地产

公司承担侵权责任。

马某于 2018 年 3

月购买某房地产公司建

设的某小区商品房，装

修后与妻子及两女儿共

同入住。马某一家入住

后，因电梯噪声问题曾

向小区的物业公司反映

情况，但未有回应。为

此，马某一家作为共同

原告提起噪声污染责任

纠纷诉讼，请求判令某

房地产公司对案涉房屋

所居楼宇内的住宅电梯

采取相应的隔声降噪措

施，使案涉房屋内的噪

声达到《社会生活环境

噪 声 排 放 标 准 》

（GB22337-2008）规定

的国家标准以下，并支

付 相 应 的 补 偿 金 等

费用。

被告某房地产公司

辩称，案涉电梯质量符

合国家要求，自2019年

使用以来的定期检测均

合格，不存在噪声排放

超标的情况。原告马某

在购买房屋时对房屋布

局情况明知而同意购

买，应该视为原告对案

涉房屋电梯位置的认

可，因此被告无需承担责任。

经专业机构鉴定，案涉房屋的儿童房夜

间电梯运行等效声级最大值35.4dB，起居室

（大厅）昼间、夜间电梯运行等效声级最大值

分别为47.9dB、45.2dB，均超过《社会生活环

境噪声排放标准》（GB22337-2008）中卧室

和起居室的昼间、夜间噪声排放限值。

法院审理后认为，小区电梯设备产生的

噪声属于社会生活噪声的范畴。根据鉴定

机构对案涉房屋所在楼宇的电梯噪声进行

质量鉴定的意见，参照适用《社会生活环境

噪声排放标准》（GB22337-2008），可以认

定本案电梯噪声排放超过限值标准。

噪声超过限值标准，造成他人损害的，

侵权人应承担排除妨害、赔偿损失等侵权责

任。某房地产公司作为建设单位，应承担噪

声污染的侵权责任。法院遂判决某房地产

公司限期采取相应的隔声降噪措施，使案涉

电梯运行噪声排放限值符合《社会生活环境

噪声排放标准》（GB22337-2008）相关规

定，逾期未达标准的，自逾期之日起按每日

100元对四原告进行补偿至噪声达标之日

止；向四原告支付精神损害抚慰金8000元

及检测费1000元。

某房地产公司不服，提出上诉。江门市

中级人民法院二审判决驳回上诉，维持原

判。

法官说法：
根据《中华人民共和国噪声污染防治

法》第五十九条“本法所称社会生活噪声，是

指人为活动产生的除工业噪声、建筑施工噪

声和交通运输噪声之外的干扰周围生活环

境的声音”的规定，居民住宅区的电梯共用

设施设备产生的噪声属于社会生活噪声的

范畴。

噪声超标环境对于居民的正常生活及

身心健康有较为严重的影响和较大的危害，

即便尚未造成实际的经济损失或者身体损

害的严重后果，但已产生严重精神损害，故

责任人在采取隔声降噪措施基础上，仍应赔

偿必要精神损害抚慰金。
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