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保险柜里的假证

时间回到2024年初春，张奶奶那

阵子眼皮老是跳，心里总觉得不踏实，

像揣着块石头。儿子张尘（化名）又没

了踪影，电话不接，人也找不着。

突然，一个念头驱使张奶奶打开

了家里那个老旧的保险柜——里面存

放着家里最要紧的东西，其中就包括

孙子小张名下的那本房产证。熟悉的

红色房本还在，但当她拿起来仔细翻

看时，心猛地一沉——这本证不对劲，

是假的！那本写着孙子名字、代表着

他们唯一安身之所的真房产证，不翼

而飞了。

张奶奶眼前一阵发黑，扶着柜子

才勉强站稳。她立刻明白过来：又是

儿子张尘干的好事！这个唯一的儿子

不仅榨干了她辛苦积攒的百万元养老

金，现在连祖孙俩最后的栖身之所也

不放过。

这本房产证，是张奶奶在2018年

老宅拆迁时就埋下的“伏笔”。那时，

张家分到了补偿的新房，深知张尘一

直以来不务正业，满嘴跑火车“做生

意”“办农庄”，欠下巨额债务，张奶奶

坚决要求：“房子写孙子小张的名字。”

她怕这房

子最终也会

被儿子败光。

小张自出生起

就几乎由奶奶抚养。

他小时候肺炎住院时，亲

生父母甚至不曾露面探视，

奶 奶 是 他 唯 一 的 依 靠 。

2021年，张尘夫妇竟以监护

人身份，擅自将小张名下房

产抵押偿债。张奶奶一怒之下，通过

法院诉讼，成功将小张的监护权变更

到了自己名下。她以为，这样就能真

正为孙子守住这个家了。

后来，张尘夫妇因为债务问题离

婚，小张彻底被“扔”给了奶奶。2024

年，祖孙俩短暂宁静的生活再次被打

破：丧失监护资格的张尘竟伪造离婚

协议，谎称拥有小张抚养权，与案外人

陈某恶意串通，以“为孩子筹集教育、

生活费”为幌子，将房产过户至陈某名

下，并以该房作抵押向银行套取贷

款。直到张奶奶发现保险柜里的房产

证被调了包，这场精心设计的骗局才

彻底暴露。摸着那本假证，张奶奶的

心比冰还凉——儿子偷走的不仅是房

本，更是她作为母亲最后的一点念想。

守护祖孙权益

2024年3月，走投无路的张奶奶

来到临平区司法局法律援助中心寻求

帮助，工作人员审查后，援助中心指派

浙江临杭律师事务所徐广科、蒋新两

位律师承办此案。

早在2021年，张奶奶申请变更监

护人时，徐广科就担任了她的援助律

师，从那时起，张奶奶便对徐律师十分

信任。“这次援助最大的难

点是取证。”徐广科说，张尘使用的

银行卡是用小张的身份证办的，为了

调取关键的银行流水信息，证明资金

流向异常，两位律师跑了多家银行网

点，反复沟通协调，将近半个月才拿到

关键证据。

为了补充证据，徐广科还曾联系

过小张的母亲。“孩子已经归奶奶管

了，以后都不要联系我”，再婚的母亲

不希望有人去打扰她的新生活。伪造

的离婚协议、撤销监护权的判决书，以

及证明陈某与张尘实际是“代持”而非

真实买卖的证据……两位律师如大海

捞针般拼凑真相。

之后，援助律师制定了详细的诉

讼策略：首先主张合同无效的核心依

据为小张父母无权代理，处分行为损

害了未成年人利益，且交易实质为代

持而非真实买卖，“银行有责任核实这

些最基本、最关键的信息”；其次，在庭

审过程中，结合银行未履行上门勘验、

未联系监护人核实未成年人情况等疏

漏，证明银行在审查环节存在重大过

失，不符合“善意取得”的要件。

2024年 11月 12日，杭州市临平

区人民法院作出一审判决，确认该案

《存量房买卖合同》无效，同时注销抵

押登记，判令陈某将房产恢复登记至

小张名下。

一审后，银行不服判决，提出上诉。

法援再次伸出援手，支持小张应诉。

2025年4月8日，杭州市中级人民法院

作出终审判决：驳回上诉，维持原判。

奶奶的心愿

房子保住了，法律为祖孙俩

的权益筑起了一道坚

固的屏障。但生活，

依然沉重。

张奶奶每天早早

起床，去社区做保洁

工作。扫楼道、擦扶

手、清理垃圾，“这些

体力活对于我这个年

纪大、身体

又不好的人来

说，并不轻松。”微薄

的薪水，加上所剩无几的一

点养老金，她一分一厘仔细攒着。“趁

我现在还能动，多给孙子攒点钱。”这

是她最朴素的心愿。

张尘在官司彻底败诉后，短暂地

“收心”过一阵子，去工厂打了一段时

间工。然而，没过几个月，他再次像人

间蒸发一样消失了，至今两个多月音

信全无。

张奶奶回忆起有一次自己生病去

医院，张尘主动提出接送，让她感动不

已，结果事后才明白，儿子不过是想趁

机再向她要点钱。“对他，我已经死心

了，太失望了。”老人说这话时，语气平

静得让人心酸。

沉重的打击让张奶奶不止一次走

向崩溃的边缘，她想不通小时候听话

懂事的孩子为什么变成这样了。如今

老人长期依赖药物控制情绪，而支撑

她熬过来的唯一念头，就是“要给孙子

守住房子”。

如今，房子是守住了。但15岁的

小张正值叛逆期，尚不能完全理解奶

奶做这一切的意义。“他会顶嘴，会嫌

我唠叨，但能守护他的，只有我了。”张

奶奶叹息道。

一纸判决无法缝合破碎亲情，却

为风雨飘摇的祖孙筑起最后的避风

港。张奶奶佝偻着背擦拭窗台，阳光

透过玻璃照亮空气中浮动的微尘。她

偶尔停下，望向窗外——远方没有儿

子的归影，只有孙子放学

必经的小路。

这方小小的屋檐

下，伤痕未曾消失，但

至少，雨暂时不会落

进来了。

《厦门晚报》洪萱茹 湖法

七旬保洁员在不知情的情况下，竟成

了公司的股东和法定代表人，还面临450

万元的债务连带责任。这是怎么回事？近

日，福建省厦门市湖里区法院审理判决了

这样一起股权转让纠纷案。

老板用计，
保洁员“被股东”

老简和妻子均年逾七旬，两人在远航

公司从事保洁工作，每月工资加起来共

3000元。近年来，远航公司经营状况持续

恶化，亏损连连，老板黄某为此愁眉不展。

据老简说，黄某当时告知他们，可以申

领政府发放的100元老人补贴，但需要提

供身份证、照片等材料用于办理，并说由于

他妻子年事已高，需由他妻妹代为办理。

收集完两人的身份信息，黄某便拿着他们

的手机操作签署协议。“我和妻子的妹妹都

是小学没毕业，文化程度有限，没仔细查看

协议的具体内容。”老简回忆。

不久，老简和他的妻妹顺利拿到了

100元补贴。直到亲戚说“在网上看到你

变成公司老板了”，老简才发现，自己竟在

毫不知情的情况下签署了《股权转让协

议》，成了远航公司90%股权的持有人和

法定代表人。

而此时的远航公司早已负债累累，濒

临破产。还有，黄某认缴的450万元注册

资本并未实际出资，而公司此前已深陷多

起诉讼。这意味着，老简必须在450万元

未出资范围内，为公司债务承担连带责任。

老简感觉上当了，当即报警求助。在

民警协调下，黄某口头答应办理股东及法

定代表人变更手续，却始终不见行动。

不久，老简和协助办理手续的妻妹，

双双因股东身份被法院列入限制高消费

名单。

权利义务失衡，
股权转让协议撤销

无奈之下，简某与其妻妹向湖里区法

院提起诉讼，认为他们受到了欺诈，要求撤

销股权转让协议，并要求黄某协助办理股

权变更登记。

庭审中，黄某辩称，公司计划关门，老

简为保住保洁工作提出接手，双方便以

100元达成转让，已告知对方公司亏损状

况，而且股东变更程序严格，因此老简二人

是自愿签署协议，不存在欺诈行为，协议不

可撤销。

法院采纳老简的主张，认定其是因错误

认识签订了合同。法院审理认为，在合同权

利义务方面，协议签订时远航公司深陷债务

诉讼，新股东需担巨额债务，而转让价格却

仅为100元，协议的权利义务严重失衡。而

且，黄某的辩解不符合常理和交易逻辑。此

外，在双方判断能力方面，老简系小学未毕

业的老人，基于对雇主信任和领补贴的错误

认识予以签字，符合其认知能力。

最终，法院判决撤销该《股权转让协

议》，并责令黄某及远航公司在规定期限

内，配合将老简名下远航公司90%股权变

更登记回黄某名下。

祖孙
“守家记”
祖孙
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为领100元补贴，七旬保洁员背上450万债务
法院判决股权转让协议撤销，还老人公道
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“老吾老以及人之老”，尊老敬老是中华民族的传统美德。然而，本案中黄某却利

用长者的信任，骗其签订《股权转让协议》，致使长者深陷诉讼风波，该行为恶意明显，

有违诚实信用原则，严重侵害了老年人财产权益。

提醒老年朋友，要警惕熟人骗局。签署协议前，务必认真查看文件材料，预留充足

时间与家人商议，或咨询专业人士，切不可因情面或误导仓促落笔。

告诫市场经营者，要诚信守规经营。诚信是立身之本、经营之道，切莫为逃避风

险、谋取私利，行欺诈之举，触碰法律红线。

本报记者 徐新怡
通讯员 王浃怡 蔡安琪

近日，浙江临杭

律师事务所来了一老

一少两位特殊访客。

62岁张奶奶（化姓）牵

着 15 岁孙子小张（化

姓），将一面锦旗郑重地交

到徐广科和蒋新两位律师

手中，声音哽咽：“多亏你

们，不然我们就没家了……”

小张站在奶奶身侧，眼神里

带着懵懂。

这面锦旗，承载着祖孙俩

过去一年多艰辛的维权路，也

讲述了法援律师帮助这对祖孙

守住“家”的故事。

提醒老年朋友警惕熟人骗局法官
提醒


